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Bild 1. Oversiktskarta éver Tjarhovet med omnejd. Planerad utfylinad visas vid den norra delen av Tjarhovet.
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att utvidga hamnomradet i norra delen av Tjarhovet. Omradet
planlaggs fér hamn och mojliggdr for en ny kaj samt upplagsyta. Syftet ar aven att
andra anvandningsbestammelse pa Lotsgatan och Tjarhovsgatan pa Tjarhovet, fran
lokalgata pa allman platsmark till trafik pa kvartersmark. Detta i enlighet med befintlig
anvandning da gatorna &r avstangda for allman trafik.

Detaljplanen mojliggor for en framtida expansion av hamnens verksamhet vid Tjar-
hovet. Detaljplanen skulle aven kunna méjliggora for en framtida flytt av hamnens
nuvarande verksamhet pa Finngrundet till norra Tjarhovet, langre bort ifran stadsbe-
byggelsen. Kalmar hamns intressen far styra om och nar detta sker.

Kalmar hamn har i maj 2022 ansokt om tillstand till utfylinad och anlaggande av kaj
hos mark- och miljddomstolen i Vaxjo. Vid den planerade nya kajen vid norra Tjar-
hovet innehar Kalmar hamn sedan 2016 tillstand till att 6ka djupet till 10,5 meter.
Detta innebar att det kommer finnas méjlighet att ta emot storre fartyg vid den nya
kajen an vad Kalmar hamn kan ta emot idag.

T
* o plastor

Bild 2. Planomradet markerat med svart linje

Kommunen har gjort en undersokning och i den beddmt att genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan och kommunen har gjort
en strategisk miljobedomning enligt Miljobalken 6 kap 5-12 §. Relevanta
miljdaspekter utreds fordjupat i den handlingen, som tillhor planhandlingarna.

3(41)



PLAN-

FORSLAG

Vad ar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planforslagets innebdrd och
redovisa de syften och foérutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6éversiktsplan eller upprattat
planprogram. | beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestdmmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid tolkning
av detaljplanen.

| planbeskrivningen anvands benamningen “Planfoérslag”. Det innebar att planen
beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler
planférslaget.

Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar en
planprocess, valjer kommunen vilket forfarande férslaget ska handlaggas med.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari 2015
enligt sa kallat utdkat forfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygglagen.
Plankartan ar utformad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplaner (2020:5) och

allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminara tidplan:

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
KVARTAL 1 KVARTAL 1 KVARTAL 2
2024 2024 2024
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Bild 3. Preliminar tidplan och skeden i planprocessen
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1. Detaljplanens syfte

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte
ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mdjliggéra, samt vilka védrden pa platsen
eller i omgivningen som detaljplanen ska férhélla sig till.

11  Syfte

Detaljplanen syftar till att utvidga hamnomradet i norra delen av Tjarhovet. Omradet
planlaggs for hamn och mojliggor for en ny kaj samt upplagsyta. Syftet ar aven att
andra anvandningsbestammelse pa Lotsgatan och Tjarhovsgatan pa Tjarhovet, fran
lokalgata pa allman platsmark till trafik pa kvartersmark. Detta i enlighet med befintlig
anvandning da gatorna ar avstangda for allman trafik.

2. Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsférutséttningarna, det
vill sdga de férutséttningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
fér planens utformning och omfattning. Kommunen ska beskriva vilka vdrden och
karaktdrsdrag som kan ha betydelse fér planen, men ockséa vilka risker och
utmaningar som behéver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla
en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvénts och vilka
slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

2.1 Regionala planeringsforutsattningar

Kalmar hamn har en viktig roll i det regionala transportnatverket. Hamnen ar
tillsammans med vag- och jarnvagsanslutningar en knutpunkt mellan transport-
slagen. Det gods som anlander med fartyg transporteras vidare med langtradare.
Hamnen ar en terminalpunkt i regionen dar riksvagnatet och stambanenatet har
majlighet att direkt nd sjotransportsystemet till Finland, Ryssland, Baltikum, Polen
och norra Tyskland. Ur ett Ostersjdperspektiv &r Kalmar hamn centralt placerad.

Region Kalmar lan har tagit fram en regionplan for 2023 — 2025. For infrastruktur
och kommunikationer anges att “Elférsorjning, bredbands-utbyggnad, vagar,
jarnvagar, hamnar och flygplatser, utgor grundfundament i samhallsbygget. Det
mojliggor digital kommunikation, transporter av manniskor och gods vilket knyter
samman lanet och sammanbinder Kalmar lan med Sverige och resten av varlden.”
Vidare anges att "Godstrafiken och lanets hamnar, liksom valutvecklade logistik- och
godstransportsystem, spelar en avgérande roll for arbetstillfallen och ekonomisk
utveckling.”

Region Kalmar lan har tagit fram en regional transportplan for 2022-2033. Har anges
bland annat att "La&nets hamnar ar av stor betydelse fér godstransporter.
Tillsammans med kombiterminaler pa land &r hamnarna viktiga omlastningsplatser
for varor och gods mellan jarnvag, vag och hav. Val fungerande marktransporter till
och fran hamnarna ar vasentliga for hamnarnas majlighet att utvecklas.”
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2.2 Mellankommunala intressen

Detaljplanen aktualiserar ett mellankommunalt intresse gallande farledstrafik.
Farleden for fartygstrafik genom Kalmarsund gar strax utanfér planomradet. Kalmar
hamn ar en del i transportnatet for sydostkustens hamnar.

2.3 Kommunala planeringsforutsattningar

2.3.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan Unika Kalmar, antagen den 17 juni 2013, anger foljande
stallningstaganden avseende hamnen:

e Verka for att hamnens utveckling samspelar med stadens évriga
behov av utveckling.

e Planera for att lokalisera verksamheter till Tjarhovet som har
koppling och behov av sjéfart.

e Sakra transportleder for farligt gods till och fran Tjarhovet samt
studera mojlig reservvag till och fran hamnen.

e Tillampa de nya riktlinjerna fér byggnation utmed farligt
godsleden pa Sodra vagen, Jarnvagsgatan och Tjarhovsgatan
enligt den riskanalys som ar gjord.

Den 19:e juni 2023 antogs en ny Oversiktsplan for Kalmar kommun. Beslutet har
Overklagats och har darfér inte vunnit laga kraft. | den nya dversiktsplanen pekas
planomradet ut som “Utredningsomrade for verksamheter’. Det anges aven att
"miljdomassiga, ekonomiska och kulturhistoriska konsekvenser behdéver utredas
vidare for att klargora hur en eventuell utbyggnad av Kalmar hamn kan ske”.
Kommunens bedémning ar att planforslaget éverensstammer med bada 6versikts-
planers intentioner.

2.3.2 Gallande detaljplaner

Tjarhovet berors av ett flertal detaljplaner/stadsplaner som tagits fram mellan 1906-
2011. Runt Tjarhovet ar vattnet planlagt som 6ppet vattenomrade. | den norra delen
av Tjarhovet medger detaljplanen en viss ytterligare utfyllnad jamfort med befintliga
forhallanden. Den planerade utfylinaden ar framst belagen i omrade planlagt som
Oppet vattenomrade. Tjarhovsgatan ar planlagd som allman platsmark, lokalgata.

Stadsplan fér Kalmar stad, 1906

Férslaq till &ndring och utvidgning av stadsplanen f&r norra delen av Tjdrhovet i Kalmar, 1967

Detaljplan for del av Kvarnholmen 2:26, 2000

Detaljplan fér del av Kvarnholmen 2:11, 1998

Forslag till &ndrad stadsplan, Tjarhovet 1987

Detaljplan fér Kaptenen 7 mfl. 2011

Bild 4. Gallande detaljplaner pa Tjarhovet.
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2.3.3 Fastigheter inom planomradet

Planomradet bestar av fastigheterna Kvarnholmen 2:11 (Tjarhovsgatan och Lotsga-
tan) samt Kvarnholmen 2:26 (Tjarhovets norra del samt vattenomrade). Agare till
fastigheterna ar Kalmar kommun som ocksa ar agare till Kalmar Hamn AB. Kalmar
Hamn star som arrendator och ar nyttjanderattsinnehavare till de fastigheter som
nyttjas fér hamnverksamheten.

S

J)
§ Garfila hamnbasgséqgen

Barlastholm#n

Bild 5. Oversiktskarta for Barlastholmen samt Tjarhovet

2.4 Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintressen for obruten kust, flyg samt hamn.
| ndromradet fér Kalmar hamn finns riksintressen for kulturmiljon, hégexploaterad

kust, naturvard samt sjofart.
"\“’fu

N
8
§

Riksintresse kulturmiljévard

Riksintresse Obruten kust (smalands skargard-Simpevarp)
Riksintresse Hogexploaterad kust kustomridet Broms-Simpevarp)
Riksintresse Naturvard (Kalmarsunds morénsystem)

Riksintresse Sjéfart wefintig farled)

Riksintresse ﬂyg {flygplats flyghinder influensomrade)

Riksintresse hamn

Bild 6. Kartan visar de riksintressen som berors av planforslaget.
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2.4.1 Obruten kust

Norddstra delen av Tjarhovet ligger i utkanten av riksintresseomradet for obruten
kust enligt miljobalken (4 kap 3 §). Omradet som Tjarhovet ingari ar ett omrade kring
Oland och Smalands skargard fran Simpevarp i Oskarshamn och norrut till Kalmar
lans grans. Detta omrade ar ett kust- och skargardsomrade som har stora
bevarandevarden och som ska skyddas mot etablering av miljdstérande anlaggning.
Inom detta kustomrade och pa Oland far vissa anlaggningar inte komma till stand.
Detta galler dock inte hamnar.

242 Flyg

Planomradet berdrs av riksintresse for flyghinder — influensomrade for Kalmar
Oland airport.

2.4.3 Hamn

Planomradet ar av riksintresse for hamnverksamhet. Kalmar Hamn &r viktig fér hela
regionen genom att vara lasthamn for bland annat petroleum, skogs-, jordbruks- och
bulkprodukter.

Eih g
L35

R o =
T =

Bild 7. Vy fran Finngrundet. Tjarhovet syns till hoger.

244 Kulturmiljovard

I nérhet till planomradet finns riksintresse for kulturmiljévard. Riksintresset anges
som "Renassansstad med slottsmiljo och befastningssystem och vattenomraden
som aterspeglar stadens strategiska betydelse fram till 1600-talet”.

245 Hogexploaterad kust

I narhet till planomradet finns riksintresse for hogexploaterad kust. Omradet
stracker sig fran Broms i soder till Simpevarp i norr och berér kommunerna
Oskarshamn, Monsteras, Kalmar samt Torsas.

2.4.6 Naturvard

I narhet till planomradet, dster om Tjarhovet, finns ett riksintresse for naturvarden i
form av Kalmarsunds moransystem. Det ar tack vare sitt geovetenskapliga varde
som omradet klassats som ett riksintresse.



247 Sjofart

Den allmanna farleden i Kalmarsund passerar planomradet i Oster.

2.5 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

251 Oexploaterade omraden

Planforslaget innebar att ett vattenomrade vid Tjarhovet kommer att fyllas ut. Vat-
tenomradet ingar i hamnomradet i nulaget och ar inte att betrakta som oexploaterat.

2.5.2 Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden

Ostersjon kan betraktas som ett kansligt vattenomrade men hamnomrédet &r paver-
kat av hamnverksamheten och &r darfoér inte langre ekologiskt kansligt.

2.6 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft, omgivningsbuller och vatten.
Dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv och syftar till att
skydda manniskors halsa och miljén.

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. miljébal-
ken. For denna detaljplan ar endast miljokvalitetsnormer for vatten och luft relevant
att beskriva. Miljokvalitetsnormerna fér omgivningsbuller galler endast fér E22 och
Olandsleden.

2.6.1 Luft (SFS 201:527)

Miljokvalitetsnormer for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren
och ozon. | Kalmar méats partikelhalter och kvavedioxid sedan ar 2020.
Méatningarna samordnas av Kalmar lans luftvardsforbund enligt en gemensam
kontrollstrategi for Kalmar lans kommuner. Méatningarna fran ar 2020-2022 visar att
miljokvalitetsnormerna (gransvardena) inte éverskrids for nagot utslapp.

Fran och med 2022 mats luften i Kalmar i realtid och redovisas pa SMHI:s luftwebb
Luftwebb | SMHI. Den senaste matningen (2023-09-22) visade pa laga halter av
luftféroreningar med liten risk for att kansliga personer far besvar.

Inom planomradet ar det utslapp fran fartyg, arbetsfordon och vagtrafik till- och fran
hamnen som beddms ge upphov till utslapp av kvavedioxider (NOz), partiklar (PM)
och lattflyktiga organiska amnen (VOC). Innehéllet i planforslaget bedoms inte ha
nagon inverkan pa luftkvalitén av den graden att miljokvalitetsnormerna riskerar att
Overskridas.
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https://www.smhi.se/data/miljo/luftwebb/

2.6.2 Vatten (SFS 2004:660)

Miljokvalitetsnormerna for vatten staller krav pa att vattenforekomster ska uppna en
viss kvalitet vid en viss tidpunkt. En vattenférekomst ar en specifik vattensamling i
naturen av en viss geografisk storlek, till exempel ett vattendrag eller en vik.
Grundkravet var tidigare att alla vattenféorekomster skulle ha uppnatt sa kallad god
status 2015. Det tidigare malet har bedomts tekniskt omgjligt att uppna och darfér
har varje specifik vattenforekomst undantagsbeslut som innehaller senare tidpunkter
for nar god status ska uppnas.

Kustomradet dar Kalmar hamn ar beldget ingar i den statusklassade vatten-
forekomsten N v s Kalmarsunds kustvatten (SE 563100-161500). | den senaste
beddmningen i VISS (2022-01-20) klassas den ekologiska statusen som "mattlig”
och den kemiska statusen som “uppnér ej god”. Beslutad miljdkvalitetsnorm
(forvaltningscykel 3) anger att god ekologisk status ska rada 2039. God kemisk
status ska rada férutom for overallt dverskridande amnen (PBDE och kvicksilver).

Genomfdérandet av detaljplanen bedéms innebara en risk for 6kad belastning pa vat-
tenforekomsten och genomférandet riskerar darmed rent principiellt att motverka ett
uppfyllande av miljokvalitetsnormerna. Hamnens paverkan pa den stora vattenfére-
komsten N v s Kalmarsund ar dock férhallandevis liten. Om rening av dagvattnet
gOrs minimeras paverkan pa vattenférekomsten.

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Kalmarkustens sandstensformat-
ion (SE628995-153160). Grundvattenférekomstens kemiska och kvantitativa status
ar ofillfredsstallande pa grund av héga salthalter i en del kustnara dricksvattenbrun-
nar. Férekomsten indikerar ett éveruttag och darmed finns ett problem med vatten-
kvantiteten. Sjunkande grundvattennivaer under sommaren har svart att aterhamta
sig under vintern. Kvalitetskravet ar god kemisk och kvantitativ status. Det finns en
risk att statusen inte kan uppnas och det finns aven en potentiell risk for PFAS-for-
orening fran fororenade omraden. Planférslaget bedéms inte ha nagon paverkan pa
grundvattenférekomsten.

Bild 8. Vy fran planomradet i riktning mot Varvsholmen.
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2.7 Fysisk miljo
2.71 Bebyggelse och omgivning

Inom Tjarhovet finns ett antal lagerbyggnader, silos samt byggnader tillhdrande
hamnverksamheten. Ett flertal av lagerbyggnaderna bestar av éppna byggnader
med skarmtak. Byggnaderna, byggnadsverken och upplagen varierar i storlek och
skala.

Soder om planomradet finns café Lotsutkiken. Byggnaden var i bruk som lotsutkik
fram till 1955.

Bild 9. Caféet Lotsutkiken.

Tjarhovets siluett domineras av Swedish Agros silo-byggnader.

Bild 10. Silos, Swedish Agro
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2.7.2 Kulturmiljoé

Kalmar Lans Museum tog 2013 fram en kulturhistorisk utredning om Kalmar hamn.
Texten i detta avsnitt ar hamtat ifran denna utredning.

Sjofarten och hamnfunktionen ar anledningen till Kalmar stads placering och
uppkomst. Sjoétrafiken till Kalmar samt stadens hamn representerar en snart
tusenarig kontinuitet — ett viktigt kulturarv att forvalta till eftervarlden.

Aven om stadens hamnfunktioner, och ddrmed hamnomréadets fysiska gestalt, skiftat
natur Over tiden, har hamnen sedan 1600-talets mitt legat just sdder om
Kvarnholmen. Denna placering ar en viktig kulturhistorisk aspekt. Den nuvarande
anvandningen av de olika delarna av hamnen avspeglar dessutom i viss man deras
historiska anvandning.

Okande hamnverksamhet och fartygs-storlekar har lett till en successiv utdkning av
hamnen genom utfylinader. Naturliga smaholmar har utdkats och gett upphov till tre
"hamnodar” som idag bildar tydliga arsringar; Vedgardsholmen, Barlastholmen samt
Tjarhovet.

| Kalmar kan fem historiska harr_l_nomréden urskiljas:
Skeppsbron, Vedgardsholmen/Olandshamnen, Slottsfijarden med Sylvanderparken
och jarnvagsomradet, Barlastholmen samt Tjarhovet.

Sylvander- =

Slottsfjarden

Bild 11. Oversiktskarta 6ver hamnomradet

Skeppsbron skapades ursprungligen samtidigt med staden pa Kvarnholmen och har
varit ett aktivt hamnomrade sedan 1600-talets mitt. Vedgardsholmen/
Olandshamnen var en livlig motesplats.

Slottsfjarden, Jarnvagsomradet och Sylvanderparken praglas dels av sparen av
Kalmars medeltida stad, dels av det sena 1800-talets karaktarsbyggnader, jarnvag
och parkanlaggningar som tillsammans blev en symbol fér den valmaende
handelsstaden.

Barlastholmen har varit en godshamn med upplagsplaner sedan mitten av 1600-
talet.
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Bild 12. Olandshamnen en morgon i slutet av 1800-talet. Till héger syns margarinfabrikens tegelbyggnad. Vid
kajen ligger 6landsfarjor och mindre fiskebatar fértéjda. Bild fran Kalmar hamn - Kulturhistorisk utredning 2013,
Kalmar lans museum.

Tjarhovet

Tjarhovet har sitt ursprung i nagra mindre holmar i Kalmarsund. En av dem kallades
for Tjarhofvet, har hade staden sitt tjarupplag eftersom hanteringen av tjara var
mycket brandfarlig.

Muddringen av Kalmarsunds djuprénna pa 1890-talet innebar att Kalmar stad fick
tillgang till stora mangder fylinadsmassor, som kunde anvandas i utbyggnaden

av hamnen. En del av materialet nyttjades for att bygga samman holmarna som
utvidgades till det nya, stora hamnomradet som kom att kallas Tjarhovet.

Den nya godshamnen pa Tjarhovet invigdes 1913, da den yttre anlaggningen
bundits samman med fastlandet via Tjarhovsbagen, en kombinerad vagbrytare och
transportled for tag- och lastbilstrafik.

Darefter har Tjarhovet byggts ut mot sundet i etapper fram till 1960-talet. Alltsedan
Tjarhovet byggdes, har denna yttersta del av hamnanlaggningen varit centrum for
hamnens tunga godstrafik. Aven om det i férsta hand var hamnarbetarna som hade
anledning att bege sig ut till Tjarhovet, var tillgangligheten lange en sjalvklarhet &ven
for andra kalmarbor.

Tjarhovet ar idag ett tydligt uttryck for hamnens roll under 1900-talet med storskalig
magasinering och godshantering vilket ocksa avspeglas i byggnadernas skala.
Genom sin val avgransade form och skala utgér Tjarhovet ett tydligt tidslager som
adderats till hamnen och bildar fond for den aldre staden pa Kvarnholmen.

Bild 13. Fotografi fran omkring 1930 ut mot Tjérhovet och dess stora lyftkranar. Ar 1913 bands &n Tjarhovet

samman med Kvarnholmen genom den langa Tjarhovsbagen. Dérefter flyttade den tunga godshanteringen
successivt ut till Tjarhovet. Bild fran Kalmar hamn - Kulturhistorisk utredning 2013, Kalmar l&ns museum.
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Fornlamningar

Hela Tjarhovet bestdr mestadels av utfylld mark. Enligt Riksantikvarieambetets
fornminnesregister anges en fartygs-/batlamning pa Barlastholmen utanfor
planomradet. Vidare anges att fartyget strandade utanfér Kalmar, nara hamnen ar
1863.

D Aldre dar
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Bild 14. Kartan visar omradet kring Olandshamnen och Barlastholmen med de holmar som en gang lag har men
som nu ingar i de utfyllda omradena. Vraket som patraffades vid kv. Eldaren ar markerat.

Byggnadsminnen
I narhet till planomréadet finns Kalmar slott som ar ett byggnadsminne och ar skyddat
enligt 3 kap Kulturminneslagen.

2.8 Trafik

Kalmar hamn har en viktig roll som knutpunkt mellan transportslagen. Det gods som
anlander med fartyg transporteras vidare med langtradare. Jarnvagsspar finns ut till
hamnen som pa mindre strackor ej fungerar. Det saknas idag trafiktillstand for
jarnvag. Hamnen ar en terminalpunkt i regionen dar riksvagnatet och stambanenatet
har mojlighet att direkt na sjotransportsystemet till Finland, Ryssland, Baltikum,
Polen och norra Tyskland. Kalmar hamn &r centralt placerad i ett Ostersjoperspektiv
aven om den kan tyckas ligga nagot avsides i ett svenskt perspektiv.

2.8.1 Gang- och cykeltrafik

Utanfor planomradet, mellan Slottsparken
och den sddra delen av Sylvanderparken,
finns en gang- och cykelvag.

Fran kallbadhuset finns en strandpromenad
for gangtrafik fram till Lotsutkiken.

Bild 15. Bilden visar strandpromenad mellan
Sylvanderparken och Tjarhovet.




2.8.2 Kollektivtrafik

Jarnvagsstationen ligger inom gangavstand fran hamnen (drygt 500 meter fran
hamnens nordvastra del) och ar en knytpunkt fér jarnvagstrafik och busstrafik.

Kalmar tagstation trafikeras av Oresundstag (Kalmar - Képenhamn), Krdsatagen
(Kalmar — Linkdping, Kalmar — Emmaboda) samt SJ Regionaltag (Kalmar —
Goteborg).

Fran busstationen utgar bade lokal- och regionbussar. Regionbussar avgar bland
annat till Oskarshamn, Vastervik, Karlskrona och Byxelkrok.

2.8.3 Motortrafik

Tjarhovsgatan leder ut till planomradet. Vid Tjarhovets sydvastra del finns grindar
som hindrar allman trafik fran tillirade till hamnen. Hastigheten fram till grindarna pa
Tjarhovet ar 40 km/h och darefter 10 km/h. Tjarhovsgatan samt 6vriga lokalgator
trafikeras av tung lastbilstrafik i anslutning till hamnverksamheten. Vid pa- och
avslutning av godshantering anvands truckar samt lastkranar.

Kalmar hamn ar kopplat till det allmanna vagnatet genom framférallt S6dra vagen,
vilken dessutom ar rekommenderad vag for farligt gods. Sédra vagen leder sedan
vidare till E22 och vag 25 for vidare fard i nord-sydlig riktning mot Oskarshamn och
Karlskrona eller vastlig riktning mot Vaxjé. E22 ar en del av det transeuropeiska
natverket TEN-T.

For narvarande gar ca 17 000 fordon/dygn pa Sédra vagen vid dess anslutning mot
E22. Av dessa fordon finns ungefar 5 000 fordon kvar dar Soédra vagen har évergatt
till att heta Jarnvagsgatan (dar Sodra vagen korsar jarnvagen). Av denna trafik
kommer ungefar 1 000 fordon/dygn, av vilka 21% fordon ar tung trafik, till Tjarhovet.
Samtliga av dessa 1 000 fordon/dygn ar inte kopplade till endast hamnens
verksamhet, daremot kan antas att majoriteten av de tunga fordonen har sin
destination i nagon av hamnens delar.

2.8.4 Transporter

Det gods som anlander med fartyg
transporteras vidare pa land med
langtradare. Godstransporterna till
Kalmar bestar huvudsakligen av
petroleumprodukter, skogs-
produkter, jordbruksprodukter
samt olika bulkprodukter.

Enligt uppskattningar fran Kalmar
hamn kommer verksamheten inom
det nya planomradet ge upphov till
cirka 15 godstransporter per
vardagsmedeldygn pa Tjarhovs-
gatan. Detta skulle innebara en
Okning av den totala trafiken pa
Tjarhovsgatan om ca 1,4% (6,5%
okning av den tunga trafiken).

Bild 16. Kartan visar placering av grindar och vagnatet inom Tjarhovet.
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2.9 Sociala forutsattningar

Fram till Tjarhovets grindar ar omradet val tillgangligt fér personbilar samt gang-
trafikanter. Av sakerhetsskal ar det inte lampligt att allmanheten har tilltrade till
hamnomradet med godstrafik.

For de som arbetar inom hamnen &r arbetsplatsen val tillgadnglig med néarheten till
centrum. Tagstationen samt busstationen ligger inom gangavstand och mojliggor
pendling med kollektivtrafik.

Hamnens verksamhet ar ett kommunalt bolag med varierande arbetsuppgifter.
Hamnens verksamhet bedrivs alla dagar dygnet och aret runt. Universitetet innebar
att det ar mycket folk i rorelse pa Barlastholmen. Kvallstid kan Barlastholmen
upplevas som ddslig och inbjuder inte till socialt umgange.

2.10 Natur och miljo

Det saknas natur och gronomraden pa Tjarhovet. Det beddms inte finnas nagon
sarskilt skyddsvard flora eller fauna i det vattenomrade som ar aktuellt for utfylinad.
Omradet ar sedan lang tid tillbaka paverkat av fartygstrafiken i omradet och under-
hallsmuddringar har skett med jdmna mellanrum inne i hamnomradet.

2.10.1 Strandskydd

Strandskydd enligt 7 kap. miljobalken syftar till att trygga allmanhetens tiligang till
strandomraden samt bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet pa land och i vat-
ten. Vid ny detaljplanelaggning aterintrader strandskyddet med 100 meter pa land
och i vatten, och strandskyddet behover darmed upphavas for alla markytor i planen
i samband med planlaggning.

En kommun far enligt plan- och bygglagen upphava strandskyddet i en detaljplan
om det finns sarskilda skal for det enligt MB 7 kap. 18 c-d §§. Intresset av att ta
omradet i ansprak pa ett satt som avses med planen ska vaga tyngre an strand-
skyddsintresset.

Ett beslut om att upphéva strandskyddet i en detaljplan far inte omfatta ett omrade
som behovs for att mellan strandlinjen och byggnader sakerstalla fri passage for
allmanheten och for att sakerstalla goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Kravet pa fri
passage géaller dock inte om byggnaderna eller anlaggningarna for sin funktion
maste ligga vid vattnet. Inom planomradet beddms en sammanhangande fri passage
langs strandkanten inte vara magjligt pa grund av den befintliga hamnverksamheten.

Inom planomradets nuvarande och framtida omraden upphavs strandskyddet i sin
helhet. Det finns flera skal till att upphava strandskyddet enligt MB 7 kap. 18 ¢ §.

"Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften”. Hamnen ar ett redan ianspraktaget omrade
med hamnverksamhet, vilken har funnits pa platsen sedan 1800-talet.

- "Omréadet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vatt-
net och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet”. Hamnverksamheten
behdver av funktionella skal ligga vid vattnet med de kajanlaggningar som
ar uppforda dar.

- "Omradet behodvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomfdras utanfor omradet”. Den tilltdnkta utdkningen av hamn-
omradet maste ligga i anslutning till de befintliga verksamhetsomradena. Att
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De berd

2.10.

anvanda motsvarande ytor pa annan plats utanfér hamnomradet &r inte moj-
ligt att utféra inom rimligt avstand for verksamheten och blir darfor inte funkt-
ionellt for verksamheten.

"Omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet’. Hamnens verksamhets-
omrade ar inte tillgangligt for allmanheten. Hamnverksamheten har ett an-
gelaget allmant intresse da verksamheten bedrivs for att betjana manga av
samhallets centrala funktioner och det inte finns nagot egentligt egenin-
tresse for verksamheten. Hamnverksamheten ar i sig en central och lang-
siktig verksamhet som det inte finns nagra alternativ till i Kalmar. Omradet
behdvs darfor dven for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet.

rda strand- och vattenomradena har inte nagra séarskilda naturvarden.

2 Hydrologi

Oster om planomradet finns Ombéjningen. Ombadjningen &r ett grund som ligger i

direkt a
Kalmar

nslutning till farleden genom Kalmarsund samt vid inseglingsomradet till
hamn, se figuren nedan. Den paverkan som kan tankas ske till féljd av

utfyllnaden ar under sjalva anlaggandet. Det kan da uppkomma grumling som
teoretiskt far en paverkan utanfér det aktuella omradet. Anlaggningsdelen ar en
tillfallig fas och innebar darmed en tillfallig paverkan.
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Bild 17. Grundet vid Ombdjningen. Kalla: Eniro, sjokort.
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De skyddsatgarder som kravs vid muddring och anlaggande av kaj i omradet
regleras genom tidigare givet tillstand.

Vid Ombdjningen finns idag anordningar med for sjofarten nautisk funktion.
Ombdjningens lage och funktion har lange varit omdiskuterat och ett avlagsnande
beddms reducera riskerna vid saval ankomst som avgang samt passage av
inneliggande fartyg vid nya kajen. Sjofartsverket har gett forslag till alternativa
I6sningar om Ombdjningen tas bort.

Bild 18. Vy fran den norra delen av Tjarhovet i riktning mot Kvarnholmen.

2.10.3 Skyfall

Eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till Kalmarsund kan regnvatten
avrinna direkt till sundet vid skyfall. Det finns inte nagon risk fér éversvamning inom
planomradet pa grund av skyfall.

2.10.4 Dagvatten

Planomradet kommer att besta av hardgjorda ytor fér upplag och lastning och
lossning av gods ifran fartyg. Utfylinader tillskapas for verksamhetens behov och
gors inte storre an vad behovet utgdr. Inom aktuellt planomrade bedéms darfor
mojligheterna till tillskapande av genomslapplig mark eller ytkrdvande
reningsatgarder sdsom dagvattendammar som begransade.

I miljotillstandet for Kalmar Hamns verksamhet pa Tjarhovet finns ett villkor for
dagvattenhanteringen som handlar om att lagringsytor ska stddas och brunnar och
ledningsnat rengoras. Det finns dven krav pa oljeavskiljare och att vissa ytor ska
vara invallade.
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Exploatering av planomradet innebar att avrinnande vattens kvantitet och kvalitet
andras. Vid exploatering av planomradet bedéms det angelaget att vidta foljande
atgarder for att sékerstalla en god dagvattenhantering:

e Anordnande av reningsanlaggningar anpassade utifran aktuell verksamhet
och behov.

e Hojdsattning ska ske med beaktande av mdjlighet till ytlig avrinning mot
omgivande vatten utan att eventuella byggnader tar skada samt att
framkomlighet sdkerstélls i den omfattning som ar nédvandig, primart for
utryckningsfordon.

Behovet av atgarder for att reducera paverkan fran dagvatten styrs till stor del av
den typ av gods som hanteras. Vid t ex hantering av flis och bark, timmer och
brannved ar risken for igensattningar av brunnar och ledningsnat mycket stor. Helt
eller delvis igensatta brunnar innebar visserligen en trégare avrinning och filtrering
av det vatten som avleds men ambitionen bér dnda vara att sa lite som majligt av
det I6sta materialet tillats rinna ner i brunnarna.

For rening av dagvatten vid hantering av fast gods som inte sdnderdelas, t ex skrot
och sten, kan brunnsfilter och dagvattenmagasin med filtrering nyttjas vilka bedéms
ha en god avskiljande férmaga for de flesta féroreningar.

Ett framtida dagvattenledningsnat bér anldggas pa sa satt att avvattning sker via ett
eller tva utlopp, med anlaggande av féregaende rening.

2.10.5 Natur- och gronomraden

Véaster om Tjarhovet omgardas Kalmar slott av parkerna Kalmarsundsparken,
Stadsparken och Sylvanderparken.

Slottsfjiarden ar tillganglig for mindre batar, kanoter m.m. Gasthamnen ar tillganglig
for turistbatar (motorbatar och segelbatar).
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Bild 19. Kartan visar natur- och grénomraden i narheten av Tjarhovet.

Det beddms inte finnas nagon sarskild skyddsvard flora eller fauna i det vattenom-
rade som ar aktuellt for ny utfyllnad. Omradet ar sedan lang tid tillbaka paverkat av
fartygstrafiken i omradet och underhallsmuddringar har skett med jamna mellanrum
inne i hamnomradet.

22(41)



2.10.6 Landskapsbild

Stora delar av centrala Kalmar omfattas av riksintresse for kulturmiljon. | beskriv-
ningen av riksintresset namns sarskilt det visuella sambandet mellan Kalmar slott
och Grimskar samt mellan Kalmar slott och Kvarnholmen. De planerade atgarderna
kommer inte att paverka sambandet mellan slottet och Kvarnholmen och inte heller
sambandet mellan slottet och Grimskar.

Bild 20. Vy fran Skeppsbron i riktning mot Tjarhovet.

Landskapsbilden i hamnen domineras i stor utstrackning av hégre byggnader, fram-
for allt Swedish Agros (tidigare Lantmannen) foderfabrik. Aven cisternerna i oljeham-
nen ar ett tydligt inslag i landskapsbilden. Den verksamhet som bedrivs av Kalmar
Hamn AB paverkar landskapsbilden framst genom de upplag som periodvis finns
inom hanteringsytorna. Dessa utgors mestadels av timmer, sagat virke och flis.
Langst ut pa Tjarhovet férekommer i nulaget ocksa lagring av metallspan. Utbygg-
naden vid den norra delen av Tjarhovet kommer framst att vara synlig fran de syd-
Ostra delarna av Kvarnholmen. Den utdkade hamnytan blir en naturlig forlangning
av Tjarhovet med samma paverkan pa landskapsbilden som i nulaget fast inom ett
storre omrade.
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Bild 21. Siktlinjer fran Kvarnholmen vid utbyggd yta.
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2.11 Geoteknik

Ytbeskaffenheten for planerad utbyggnad av norra kajen ar idag vattenyta. Sjobot-
tenkartering visar att den har en niva fran +0 (intill befintligt kajplansliv) och sluttar
sedan i 6stlig riktning ned till cirka -6 vid lage for planerat nytt kajliv. Sjébotten bestar
enligt jordartskartan av silt och lersediment. Bergrundsytan bestar av sandsten.

Ny kajlivskonstruktion kan utféras med antingen spontkonstruktion med dragstag el-
ler paldack. Grundlaggning av nytt kajdack kan med fordel utféras med stegvis ut-
fyllnad fran befintligt kajliv. Innan fylining sker byggs en vall upp av exempelvis
sprangsten. Da sjobotten i omradet for norra kajen ska muddras kan muddermassor
anvandas som fyllnadsmassor. De muddermassor som ska anvandas bedéms inte
behdva stabiliseras innan de laggs innanfor invallningen. Om stabiliserade atgarder
behdver vidtas, kommer detta att gdras nar massorna ligger pa plats i invallningen.
Beroende pa tillgang till utfylinadsmassor kan den planerade upplagsytan komma
att byggas i sektioner. Fyllnadshdjden ar planerad till +2 m 6 h och den totala volym
som gar at till utfyllnaden, kantvall samt fyllnadsmassor, har preliminart beraknats till
ca 124 000 m3. Vallens insida tatas och dess utsida férses med erosionsskydd. Foér
Overbyggnaden anvands krossmaterial. Vid de delar dar en kaj ska anlagga kommer
ytterligare utfyllnader ske mellan vallen och sponten. Nar utfylinadsytan efter ett an-
tal ar har satt sig kommer ytan att asfalteras.

212 Tekniska forutsattningar

Teknisk infrastruktur sdsom vagar och ledningar ar utbyggt inom planomradet.

2.13 Halsa och sakerhet

| samband med planarbetet har en riskutredning tagits fram. Riskbedédmningen syftar
till att utreda om planerad verksamhet inom det nya detaljplaneomradet ar [amplig
med hansyn till riskpaverkan fran narliggande Sevesoanlaggningar, samt Tjarhovs-
gatan som farligt gods-led. Dartill studeras omvant huruvida planerad verksamhet i
det nya detaljplaneomradet kan paverka de omkringliggande Sevesoanlaggning-
arna.

| aktuell riskbeddmning har identifierade risker bedémts vara acceptabla. Bedom-
ningarna grundas dock pa att ett antal parametrar uppfylls inom den planerade verk-
samheten avseende upplag inom planomradet. Dessa parametrar blir darmed gal-
lande som riskreducerande atgarder for verksamheten. Vidare foreslas, utifran rim-
lighetsprincipen, nagra generella atgarder som beddéms rimliga att inkludera i plan-
beskrivningen och som kan évervagas for detaljplanen och kommande miljétillstand
for verksamheten.

- Inom upplagsomradet far ej lagras eller hanteras lagringsfraktioner som innebar
brandrisker eller kan sjalvanténda (t.ex. flis, bark, sagspan etc.)

- Inom upplagsomradet far ej uppforas byggnader eller anordnas plats for stadigva-
rande vistelse.

- Upplagsytan bor planeras med koérvagar sa att lagrat brannbart material alltid ar
atkomligt i samtliga vaderstreck for eventuell slackinsats.

- Brandpostnatet bor ses dver sa att tackning for det nya planomradet erhalls.

- Insatsplan bor upprattas for att sakerstalla vattentillgang, angreppsvagar etc.

- Arbetsfordon inom upplagsomradet bor férses med handbrandslackare och perso-
nal verksamma i omradet bor ges utbildning i brandslackning etc.
Riskbedémningen géller med givna forutsattningar. | det fall typ av lagrade dmnen
eller transporter till upplagsomradet skulle andras behover riskbedémningen revide-
ras.
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2.13.1 Omgivningsbuller

Under sjalva anlaggningsskedet av den nya utfyllnaden kommer risken fér stérande
buller och vibrationer att 6ka nar ytan ska fyllas ut och sponten till kajen ska slas ner.
Trafiken till omradet med lastbilar kommer ocksa att 6ka till folid av inkommande
massor och material som behdvs for att anlagga de nya ytorna och kajen. Vid mudd-
ringen kommer visst buller uppsta nar gravning och lastning och lossning sker av
muddermassor. For att minska storningen fran muddring och anlaggningsarbete bér
verksamheten i huvudsak utféras under ordinarie arbetstider. Helger bér i méjligaste
man undvikas.

Den verksamhet som bedrivs vid Tjarhovet och évriga ytor inom Kalmar hamns om-
rade ar av industriell art och innebar i normala fall vissa bullerstérningar. Bullret be-
star av battrafik, lastning och lossning av gods, lastbilstransporter etc. | tillstandet for
Kalmar Hamn AB:s verksamhet finns reglerat vilka bullernivaer som ar tillatna vid
bostader, utbildningslokaler, vardbyggnader och arbetslokaler.

De senast framtagna bullerutredningarna for hamnen ar ifran oktober 2022. Resul-
tatet visade att miljétillstandet uppfylls dver hela omradet med en varvtals-sankning
som innebar ett mojligt arbetsvarvtal mellan 1200 och 1400 varv per minut. Fér nat-
tetid kravs forutom varvtalssankning en begransning av antalet maskiner i drift vid
olika delar av hamnomradet.

Under samradstiden kommer den senaste bullerutredningen att revideras med han-
syn till det aktuella planforslaget. Den prelimindra bedémningen &r att den planerade
verksamheten kommer paverka bullerkurvornas utseende eftersom bullerkallor till-
kommer inom planomradet. Eftersom hamnens villkor for buller maste klaras aven
fortsattningsvis sa maste verksamheten anpassa sig efter detta.

2.13.2 Risk for olyckor

Hamnverksamheten kan innebara olycksrisker for omgivningen eftersom en del av
verksamheten som bedrivs dar kan orsaka brand och explosioner. Foretagen pa
Tjarhovet arbetar framst med produkter baserade pa olja men ocksa med andra
kemikalier. Samtliga féretag genomfér riskanalyser som syftar till att férutse och
férebygga eventuella olyckor. Féretagen samarbetar sédkerhetsmassigt, miljotekniskt
och ekonomiskt. Kalmar hamn har darfér en samarbetskommitté dar representanter
fran de olika oljebolagen och kemiféretagen ingar. Aven raddningstjansten,
miljokontoret och lansstyrelsen deltar vanligtvis pa kommitténs méoten.

Pa Tjarhovet finns olika typer av system for att skydda Kalmarsund fran gifter. Even-
tuella utslapp som sker pa land pa Tjarhovet kan fangas upp av ett system for olje-
fororenat avlopp (OFA). Sker utslapp i havet kan lansor laggas ut av raddningstjans-
ten. Om utslapp sker vid lossning fran fartyg finns en férberedd fast monterad lansa
som snabbt kan laggas ut av raddningstjansten kring hela fartyget. Det finns fardiga
planer fér omhandertagande av slackvatten. Tjarhovet ar aven utrustat med en
brandpumpcentral, som forser raddningstjansten med brandvatten fran Kalmarsund
vid en insats.

2.13.3 Risk for 6versvamning

Hamnen ligger inom ett omrade som riskerar att éversvammas i framtiden pa grund
av havsnivahojning som orsakas av klimatférandringar. Eftersom det inte planeras
for nagra byggnader inom planomradet sa innebéar inte den nya utfylinaden i hamnen
andrade forhallanden gallande detta jamfért med nulaget.
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2.13.4 Risk for erosion, skred och ras

Se textavsnitt for geoteknik ovan.

2.13.5 Markmiljo

Muddermassor med halter under gransen fér MKM (mindre kanslig mark-
anvandning) ar tdnkta att anvandas till utfylinaden. Det kan aven bli aktuellt att tillféra
andra typer av massor och aven dessa massor ska klara vardena for MKM. Vilka
massor som kommer att utgéra merparten av massorna i utfylinaden beror pa
tidplanerna for nymuddringen av omradet vid norra Tjarhovet och den eventuella
fordjupningen av farleden. Massbalansen visar att det finns tillrackligt med
muddermassor i det aktuella omradet for att tillgodose hela behovet vid utfyllnaden.
Nar ytorna val tagits i ansprak kommer massorna att ligga inom en invallning och
vara asfalterade pa ovanytan. Utlakningen ur sedimenten/massorna i denna fas
beddms bli mycket Iag.

Infér det tillstand till muddring som finns i omradet gjordes analyser av sedimenten i
omradet. De visade generellt pa laga halter, samtliga under MKM. Inga
provtagningar med analyser har i nulaget agt rum pa de fasta sedimenten. Dessa
antas vara mindre férorenade an de l6sa, éverlagrande sedimenten.

Vid djupmuddringen ar det metoden gravmuddring som kommer att vara aktuell da
det ar hard botten som ska muddras.

2.13.6 Radon

Det ar normalradonmark pa platsen, inga sarskilda atgarder kravs och det foreslas
inga byggratter inom planforslaget.

2.13.7 Luft

Utslapp till luft inom hamnverksamheten kommer framst fran arbetsmaskiner,
pumpar, ventiler och liknande utrustning dar olika oljeprodukter, kemikalier och
gaser hanteras i bulk. Aven fartygen har utslapp till luft under férflyttning i hamnen
och under tiden de ligger i hamn. Det finns aven risk for lukt och sotande rok fran
fartygen. Olika fartyg slapper ut olika mangder beroende pa storlek, utrustning
ombord och bransle. Inom planomradet ar det framst gods som inte luktar som
kommer att hanteras som exempelvis timmer och travaror.

3. Beskrivning av detaljplanen

For att skapa béttre forstaelse for detaljplanen ska planbeskrivningen innehélla en
redovisning av detaljplanens huvuddrag, samt de évervdganden som legat fill grund
fér detaljplanens utformning. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som
genomférts under detaljplaneprocessen ska redovisas.

3.1 Bakgrund

Kalmar Hamn AB har i maj 2022 ansokt om vattenverksamhet samt miljofarlig verk-
samhet gallande muddring, anvédndande av muddermassor, tillstand till utfylinad och
anlaggande av kaj hos mark- och miljddomstolen i Vaxjo.
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Huvudsakliga skal till ansékan om vattenverksamhet ar dels utveckling av verksam-
heter i hamnomradet, dels att annan verksamhet expanderar i anslutning till ham-
nens ytor pa Barlastholmen. Nya hamnomraden behdvs darfor.

3.2 Planforslag

Planférslaget mojliggor en utbyggnad av hamnen langst ut vid Tjarhovet. Planen
mojliggor ingen ny bebyggelse pa grund av siktlinjer fran Kvarnholmen.

En del av gatorna ar tidigare planlagda som allman platsmark. Omradet ar avstangt
for allménheten och gatumarken planlaggs darfér som kvartersmark.

3.21 Utemiljo

Den nya ytan som fylls ut kommer att asfalteras. Ytan avses anvandas som nya
upplagsytor. En ny kaj planeras ocksa anlaggas.

3.2.2 Trafik och angoring

Infart till planomradet sker via Tjarhovsgatan. Grindar utanfor Lotsutkiken kvarstar.
Fartyg anlagger vid den planerade nya kajen i norr.

A

Bild 22. Situationsplan som visar méjlig markutfylinad (gramarkerat) enligt planforslaget.

3.3 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 120 manader (vilket motsvarar 10 ar) fran den dag planen
vunnit laga kraft. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, andras
eller upphavs under genomférandetiden kan fastighetsagarna ha ratt till ersattning
av kommunen.
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3.4 Allman plats

Inga omraden planlaggs som allman plats. Hela planomradet utgors av kvarters-
mark.

3.41 Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for kvartersmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

3.5 Kvartersmark

Det nya markutfyllnaden planlaggs for hamnverksamhet. Inom omradet tillats
upplag till en viss héjd. Tjarhovsgatan och Lotsgatan planlaggs for trafik och
jarnvagstrafik.

3.6 Vattenomrade

Utanfor markutfyllnaden planlaggs omradet for vattenomrade.

4. Motiv till detaljplanens regleringar
| planbeskrivningen ska kommunen motivera varje bestémmelse som finns i

plankartan. Planbestdmmelserna ska vara tydligt motiverade utifrén planens syfte
och funktion, samt Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap.

4.1 Motiv till regleringar

411 Anvandning av vattenomrade

W - Vattenomrade
For att sékra dppet vatten for hamnens sjofart planlaggs omradet
W utanfér den planerade utfyllnaden som vattenomrade.

4.1.2 Anvandning av kvartersmark

V - Hamn
V Fastigheten ar en del av Tjarhovets hamn som haller pa att
utvecklas for att kunna moéta framtida utvecklingsbehov.

T - Trafik
T Tjarhovsgatan och Lotsgatan ar inte tillganglig fér allmanheten och
planlaggs darfor for trafikdndamal pa kvartersmark.

T4 - Jarnvag

T Inom Tjarhovsgatan finns jarnvagsspar som idag inte &r i bruk.
1 Jarnvagen ar viktig att bevara for att i framtiden kunna anvanda

om behov skulle uppsta.




41.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad

Kvarnholmen. Byggnation inom markutfylinaden skulle komma att
innebara ytterligare visuell paverkan. Omradet for jarnvag och trafik
planlaggs ocksa med prickmark.

h, h, — Hégsta upplagshéjd ar 10,0 meter
Hamnomradet planeras anvandas som yta for upplag. Siktlinjer fran
Kvarnholmen och ut mot Kalmarsund kommer att paverkas och det ar
darfor viktigt att upplagen inte blir fér héga.

U, u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Inom vagomradet finns markférlagda ledningar.

ai — Strandskyddet ar upphavt
ai Strandskyddet upphavs for att méjliggéra utfyllnad av mark samt
eventuella framtida atgarder for trafik- och jarnvag.

T g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning
. Tjarhovsgatan och Lotsgatan planldaggs med bestdmmelsen for att
mojliggdra att gemensamhetsanlaggning kan bildas som ska trygga
angoring till fastigheterna pa Tjarhovet.

41.4 Egenskapsbestammelser for vattenomraden

as az - Strandskyddet ar upphavt
Strandskyddet upphavs inom vattenomrade for att sdkra dppet vatten for
hamnens sjofart

4.1.5 Genomforandetid

Genomférandetiden ar 120 manader (10 ar) éver hela planomradet och boérjar galla fr.o.m.
laga kraft datum.

5. Genomforandefragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsréttsliga atgdrder som behévs for att planen ska kunna
genomféras péa ett samordnat och &ndamdlsenligt sétt. Det ska férutom en
beskrivning av hur genomférandet ska ga till &ven framgé vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfér fér de berérda fastighetsdgarna och andra som
berérs av planen.

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga andringarna beskrivs per fastighet och rattighet. Férandring-
arna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for respektive omrade kan
avlasas i sarskild tabell.

Nybildning av en fastighet sker genom att fastighetsagaren anséker om avstyckning.
Fastighetsregleringar genomférs i forsta hand med &verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsdgarna som grund. Detsamma galler inrattande

Hamnomradet utgdr idag stor visuell paverkan fran den sodra sidan av
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av gemensamhetsanlaggningar. Anstkan om lantmateriférrattning gors hos
Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun.

5.1.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestdammelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindelnings-
bestammelser inforas senare genom andring av detaljplan.

5.1.2 Forandrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)

Fastighet Fastighetsrattliga konsekvenser
Kvarnholmen 2:11 Omrade 1 kan fortsatt tillhora
Kvarnholmen 2:11, alternativt att
genom fastighetsbildning till exempel
skapa en marksamfallighet for vag.

Kvarnholmen 2:26 Omrade 2 kan avstyckas och bilda ny

fastighet for hamnandamal.

Omrade 3 ska fortsatt tillhora
Kvarnholmen 2:26
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Bild 23. Karta som tillsammans med efterféljande tabell visar detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser.
Omradesfigur Areal, kvm Nuvarande Markanvéndning enligt
fastighet detaljplaneférslag
1 14507 Kvarnholmen 2:11 | Trafik/jdrnvdg
2 256817 Kvarnholmen 2:26 | Hamn
3 21311 Kvarnholmen 2:26 | Vattenomréade

Omradenas arealer ungeféarligt angivna efter grafisk tolkning.
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5.1.3 Gemensamhetsanlaggning med mera

Ett genomférande av aktuellt planforslag bedoms forutsatta att gemensamhets-
anlaggning bildas fér angoéring (vag) inom figur 1 (idag Kvarnholmen 2:11) da
markomradet dvergar fran att vara allman platsmark (lokalgata) i tidigare plan till
kvartersmark inom vilken kommunen inte langre har nagon skyldighet att vara
vaghallare. Samtliga fastigheter som anvander den tidigare lokalgatan anses
berérda och boér ges del i eventuell ny gemensamhetsanlaggning. Da planen aven
medger jarnvag kan dnskemal om en gemensamhetsanlaggning uppsta for en
jarnvagsanlaggning, idag ar det oklart vilka fastighet som kan tankas ges del i denna
eventuella gemensamhetsanlaggning. Se markreservat g1 i plankarta, inom figur 1.
Det finns inga befintiga gemensamhetsanldggningar som paverkas av
planforslaget.

5.1.4 Rattigheter

For befintliga VA-ledningar som I6per genom planomradet majliggors for ledningsratt
om fastighetsindelningen &ndras och behov av ledningsratt uppstar. Planforslaget
mojliggor aven for ledningsratt vid eventuellt behov av ledningsratt for andra typer
av allmanna ledningar, se u-omrade inom figur 1.

Inga av de befintliga officialrattigheterna inom Kvarnholmen 2:11 eller 2:26 bedéms
paverkas av planforslaget. Inga kdnda avtalsrattighet finns idag inom planomradet.

5.2 Mark- och utrymmesforvarv

5.2.1 Skyldighet och ratt till inlosen

Ingen skyldighet eller ratt till inldsen uppkommer i och med planéndringen.

5.3 Ekonomiska fragor

5.3.1 Planekonomisk bedémning

Planen beddéms som ekonomiskt genomférbar. En stor investering kravs for att
iordningstalla den tillkommande markytan med kaj men medfér att Kalmar Hamn AB
far mojligheter att fortsatta utveckla sin verksamhet.

5.3.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

Inga kostnader uppstar fér Kalmar kommun i och med detaljplanens genomférande.

Intikter

Intakter kan uppsta for Kalmar kommun da markomradet pa Tjarhovet utdkas och
upplats till Kalmar Hamn AB.
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5.3.3 Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kostnader

| det fall att en gemensamhetsanlaggning bildas for den vag som andras fran kom-
munal till enskild i denna planandring sa uppkommer kostnader for fastighetsagare
inom planomradet foér lantmateriforrattning samt framtida drift och underhall av
vagen.

Intikter

Inga direkta intdkter bedéms uppsta for enskilda fastighetsagare inom planomradet.

5.3.4 Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare

Kostnader

Kalmar Hamn AB far kostnader for att genomféra utékningen av markomradet pa
Tjarhovet. Omradet maste fyllas ut och ny kaj med tillhérande anordningar maste
anlaggas.

Intikter

Kalmar Hamn AB ges mdjlighet till framtida intakter da den utdkade ytan pa Tjarhovet
medfér mojlighet att hantera mer gods och ta emot fler fartyg. Intdkt kan ocksa
uppstad vid mottagning av rena massor for att fylla upp den nya tillkommande
markytan.

5.3.5 Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sarskilt
avtal.

5.4 Organisatoriska fragor

5.4.1 Exploateringsavtal

Kommmunen har infor paboérjandet av detaljplan tecknat ett féravtal med Kalmar
hamn AB. Foravtalet reglerar att Kalmar hamn AB ska bekosta detaljplanearbetet
samt alla eventuella atgarder som kan komma att krdvas pa kommunal mark for att
genomféra detaljplanen. | det fall att atgarder krdvs pa kommunal mark for
detaljplanens genomforande sa ska Kalmar Hamn AB stalla en ekonomisk sakerhet
for detta.

Kommunen avser att teckna ett avtal, som ersétter foravtalet i sin helhet, da
detaljplanen antas for att reglera planens genomférande.
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5.4.2 Tidplan och etapper

lordningstallandet av den utbkade hamnytan ombesoérjs av Kalmar Hamn AB.
Genomférandet av utfylinad och kaj ar tankt att paborjas efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft och ske dver en langre tid darefter.

5.5 Tekniska fragor

5.5.1 Tekniska atgarder

Kalmar hamn AB kommer att utféra projektering infor utfyllnad av mark i
vattenomrade fér hamnverksamhet.

5.5.2 Utbyggnad av vatten och aviopp

For att rena tilkommande dagvatten ska dagvattenmagasin med filter
dimensionerade for regn med en aterkomsttid av 2 ar vid fylld ledning, respektive
10 ar for trycklinje i markniva, anordnas i utfylinadsomradet. Detta i enlighet med
dagvattenutredning daterad 2023-11-06. Placering av dagvattenanlaggningen
maste koordineras med planering av nytt dagvattenledningsnat. Befintligt
dagvattenutlopp behdver inférlivas inom tillkommande dagvattenledningsnéat inom
planerad utfylinad alternativt I1dggas om.

5.6 Provning enligt annan lagstiftning

Muddring i vatten och utfylinad i vatten for att anldgga hamn regleras av
bestdmmelser i 11 kap miljébalken och kraver tillstand.

Strandskydd enligt 7 kap miljébalken syftar till att trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden samt bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet pa land och i vat-
ten. Vid ny detaljplanelaggning aterintrader strandskyddet med 100 meter pa land
och i vatten. Strandskyddet upphavs for alla ytor i planen i samband med planlagg-
ning.

5.7 Upplysningar

Dom 2016-12-21 i M 1911-16 gav tillstand till djupmuddring i omradet kring norra
Tjarhovet samt en mindre utfyllnad och anldggande av kaj i det omrade som nu ar
aktuellt for en storre utfylinad samt anldggande av kaj.

Kalmar Hamn AB har i maj 2022 ansokt om vattenverksamhet enligt 11 kap
miljdbalken samt miljofarlig verksamhet enligt 9 kap miljébalken hos mark- och
miljddomstolen i Vaxjo. Ansokan om tillstand enligt 11 kap miljobalken galler
muddring inom Kvarnholmen 2:25 och 2:26 samt tillstand till utfylinad och
anlaggande av kaj inom Kvarnholmen 2:26. Ansdkan om tillstand enligt 9 kap
miljdbalken galler anvandande av muddermassor och andra lampliga massor for
utfyllnad inom Kvarnholmen 2:26.

Kalmar hamn AB har ett tillstand ifran lansstyrelsen i Kalmar lan att driva
hamnverksamhet inom del av fastighet Kvarnholmen 2:6 m. fl., Iansstyrelsens
diarienummer 551-1747-05.
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| plan- och byggférordningen (PBF) gallande bygglovspliktiga anlaggningar framgar
att det finns ett antal anlaggningar som inte kraver lov, exempelvis broar,
flygplatser och allménna hamnar. De flesta av dessa anlaggningar prévas enligt
annan lagstiftning. Byggnader som ingar i dessa anlaggningar ar dock
bygglovspliktiga.

6. Konsekvenser

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser.

6.1 Mellankommunala fragor

Ett genomférande av detaljplanen innebar positiva konsekvenser fér mellan-
kommunla fragor som berdr sjofartstrafik. Ur ett regionalt perspektiv sa innebar den
planerade nya kajen att Kalmar hamn kan ta emot gods fran storre fartyg.

6.2 Fastigheter och rattigheter

Kommunen bedémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomféra detaljplanen. Ett genomférande av aktuellt planférslag bedéms
forutsatta att gemensamhetsanlaggning bildas fér angéring av vag. For befintliga
VA-ledningar som I6per genom planomradet mojliggérs for ledningsratt om
fastighetsindelningen andras och behov av ledningsratt uppstar. Inga av de befintliga
officialrattigheterna inom Kvarnholmen 2:11 eller 2:26 beddms paverkas av
planférslaget. Inga kdnda avtalsrattigheter finns idag inom planomradet.

6.3 Riksintresse

Detaljplanen beror riksintressen for obruten kust, kulturmiljévard, sjoéfart, hamn,
hégexploaterad kust, flyg och naturvard.

Kommunens bedémning ar att planforslaget forstarker riksintresset for sjofart och
hamn. Riksintressen for kulturmiljo, obruten kust, hégexploaterad kust och naturvard
anses inte paverkas negativt.

6.3.1 Kulturmiljovard

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset for kulturmiljé negativt eftersom
viktiga siktlinjer in mot slottet inte paverkas.

6.3.2 Sjofart

Markutfylinaden innebar att stérre fartyg som anvander den allmanna farleden i
Kalmarsund kan lagga till vid den nya kajen i hamnen. Kommunens bedémning ar
att ett genomforande av detaljplanen har en positiv paverkan péa riksintresset for
sjofart.



6.3.3 Hamn

Sjofarten och hamnfunktionen ligger till grund fér Kalmar stads placering och
uppkomst. Ett genomforande av detaljplanen har en positiv paverkan pa riksintresset
eftersom hamnen kan fortsatta utvecklas och méta upp framtida behov.

6.3.4 Obruten kust

Kommunens beddmning ar att ett genomférande av detaljplanen inte innebar en
negativ paverkan pa riksintresset for obruten kust (Smalands skargard -
Simpevarp).

6.3.5 Hogexploaterad kust

Kommunens beddmning ar att ett genomfoérande av detaljplanen inte innebar en
negativ paverkan pa riksintresset for hogexploaterad kust.

6.3.6 Flyg (flygplats flyghinder influensomrade)

Kommunens beddmning ar att ett genomférande av detaljplanen inte innebar en
negativ paverkan pa riksintresset for flyg.

6.3.7 Naturvard

Kommunens beddmning ar att ett genomférande av detaljplanen inte innebar en
negativ paverkan pa riksintresset for naturvard.

6.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

6.4.1 Oexploaterade omraden

Kommunens bedémning ar att genomférandet av detaljplanen inte innebar neg-ativa
konsekvenser for oexploaterade omraden.

6.4.2 Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Kommunens beddmning ar att genomfoérandet av detaljplanen inte innebar negativa
konsekvenser for nagot ekologiskt kansligt omrade.

6.5 Miljokvalitetsnormer

6.5.1 Luft

Kommunens bedémning ar att genomférandet av detaljplanen inte innebar negativa
konsekvenser for miljdkvalitetsnormerna for luft. Miljokvalitetsnormerna beddms inte
Overskridas. Fran och med 2022 mats luften i Kalmar i realtid och redovisas pa
SMHI:s luftwebb Luftwebb | SMHI. Den senaste matningen (2023-09-22 visade pa
laga halter av luftféroreningar med liten risk for att kansliga personer far besvar.
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6.5.2 Vatten

Kommunens bedémning ar att genomférandet av detaljplanen innebar en risk for
Okad belastning pa vattenférekomsten och genomfdrandet riskerar darmed rent
principiellt att motverka ett uppfyllande av miljokvalitetsnormerna. Hamnens
paverkan pa den stora vattenférekomsten M v s Kalmarsund ar dock liten och
mojlighet finns att rena dagvattnet med filter i planomradets dagvattenbrunnar samt
med dagvattenmagasin med filter.

6.6 Fysisk miljo
6.6.1 Bebyggelse och omgivning

Planférslaget medger ingen ny bebyggelse. Detaljplanen medger dock upplag vilka
kommer att bli synliga fran den syddstra sidan av Kvarnholmen.

6.6.2 Kulturmiljo

Hamnen har en viktig och central kulturhistorisk betydelse fér Kalmar stad. Samtidigt
innebar de nutida och industriella byggnadsverken vid Tjarhovet en stor kontrast till
den kulturhistoriska bebyggelsen pa& Kvarnholmen. Planférslaget beddms inte
paverka kulturmiljon negativt eftersom viktiga siktlinjer in mot slottet inte paverkas.
Landskapsbilden bedéms paverkas negativt genom att siktlinjerna mellan vattnet
och Kvarnholmen férandras. Stadssiluetten anses dock redan vara paverkad av den
befintliga hamnverksamheten.

6.7 Trafik

Planférslaget innebar en stor férbattring for sjofartstrafiken. Den nya kajen mojliggor
att storre fartyg kan lagga till vilket kan effektivisera sjofartshandeln.

6.7.1 Motortrafik

Planforslaget innebar ingen férandring for vagnatet da samtliga gator ar utbyggda
inom planomradet.

6.7.2 Transporter

Det gods som anlander med fartyg transporteras vidare pa land med langtradare.
Godstransporterna till Kalmar bestar huvudsakligen av petroleumprodukter, skogs-
produkter, jordbruksprodukter samt olika bulkprodukter.

For narvarande kommer ungefar 1 000 fordon/dygn, av vilka 21% fordon ar tung
trafik, till Tjarhovet. Samtliga av dessa 1 000 fordon/dygn ar inte kopplade till endast
hamnens verksamhet, dadremot kan antas att majoriteten av de tunga fordonen har
sin destination i nagon av hamnens delar.

Enligt prelimindra uppskattningar fran Kalmar hamn kommer verksamheten inom det
nya planomradet ge upphov till cirka 15 godstransporter per vardagsmedeldygn pa
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Tjarhovsgatan. Detta skulle innebdra en 6kning av den totala trafiken om ca 1,4%
(6,5% 6kning av den tunga trafiken).

6.8 Sociala konsekvenser

6.8.1 Vardagsliv

Planforslaget far framst konsekvenser for det arbete som sker inom hamnen. |
samband med markutfylinad kommer verksamheten geografiskt koncentreras till
Tjarhovet.

6.8.2 Trygghet

Planforslaget innebar att omradet langst ut pa Tjarholmen kommer att anvandas for
hamnverksamhet. Kvallstid &r det farre personer som arbetar i hamnen och omradet
kan darfér antas upplevas som mindre tryggt i jamforelse med dagtid. Belysningen
inom omradet ar god langs med befintliga gator med forstarkt belysning pa flera
platser pa Tjarholmen. Gangvagen (strandpromenaden) ut till Tjarhovet har ingen
egen belysning men gatubelysningen intill ger tillrackligt ljussken for att kunna vistas
langs med straket. Eftersom storre delen av Tjarhovet ar avstangt och det inte finns
nagon malpunkt for allmanheten utdver caféet Lotsutkiken, kan straket upplevas
som otryggt och ensligt kvallstid. Gangvagen ligger dessutom isolerat fran staden
med brant kant mot vattnet pa ena sidan (dock staket uppsatt) vilket ocksa kan vara
en bidragande orsak till en kansla av otrygghet kvallstid.

Tjarhovsgatan ar bred och uppsikten ar god fran grindarna i den sédra delen av
Tjarhovet och ut till planomradet. Det finns ett antal kontorsbyggnader inom
Tjarhovet med fonster ut mot Tjarhovsgatan.

6.8.3 Mobilitet

Kommunens bedémning ar att planforslaget inte har nagon direkt paverkan pa
mobilitet ur ett socialt perspektiv. Befintligt gatunat ar utbyggt fram till omradet. Ett
gangstrak finns fram till grindarna i den sédra delen av Tjarhovet.

6.8.4 Samvaro

Planférslaget medger att en ny éppen yta skapas inom hamnen. Ytan blir en nytt
omrade for hamnverksamheten som ocksa ar helt avstangt for allmanheten.

6.9 Natur och miljo

6.9.1 Strategisk miljobedomning

Nar en plan uppréttas eller &ndras ska kommunen enligt Miljdbalken 6 kap 5 §
genom en understkning beddéma om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning goéras enligt Miljdbalken
6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da upprattas i enlighet med
Miljébalken 6 kap 11 §.
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6.9.2 Stallningstagande om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 33 b
§ plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan och i den strategiska
miljdbeddmningen tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning. Relevanta miljo-
aspekter utreds férdjupat i den handlingen, som tillhér planhandlingarna.

Konsekvenser av planférslaget beskrivs i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
som tillhér planhandlingarna. Under fOrutsattning att rekommenderade
forebyggande atgarder genomférs bedéms detaljplanen medféra mattligt negativa
konsekvenser for aspekterna kulturmiljé och landskapsbild, vattenmiljé och halsa
och sakerhet. Under forutsattning att de nya hamnytorna inom det féreslagna
planomradet inte anvands for lagring av material som innebar brandrisker eller kan
sjalvantanda (t ex flis, bark, sagspan), bedoms planférslaget inte medféra betydande
miljdpaverkan.

Nedan beskrivs de konsekvenser som foéranlett sarskild planbestammelse.

6.9.3 Strandskydd

Det finns flera sarskilda skal att upphava strandskyddet. | detaljplanen upphavs
strandskyddet inom planomradet.

6.9.4 Landskapsbild

Den nya ytan kommer ge en viss paverkan pa landskapsbilden. Det ar framst upp-
lagen vid ytan samt fartyg som ligger vid den nya kajen som paverkar. Hur stor pa-
verkan ar kommer darmed variera. Totalt sett beddms paverkan pa landskapsbilden
att vara mattlig. | detaljplanen finns en planbestammelse om begransning fér upp-
lagshojder.

6.10 Geoteknik

Det finns geotekniska forutsattningar for att anlagga en ny hamnyta med kaj men det
behdvs detaljerade undersokningar infor detaljprojektering. Eftersom omradet ar ett
vattenomrade som kommer fyllas ut s& kommer det inledningsvis vara instabilt men
nar det ar fardigt kommer det fungera som 6vriga hamnytor som ocksa till stor del
bestar av utfylinader i vatten.

6.11 Halsa och sakerhet

6.11.1 Omgivningsbuller

Verksamheten i Kalmar hamn orsakar buller fran lastning och lossning, arbets-
fordon, batmotorer samt transporter. Lagfrekvent buller, som kan uppkomma fran
fartygens flaktar med mera medfér sarskilda problem eftersom lagfrekvent buller
dampas mycket sdmre i fasad &n annat buller, vilket kan ge problem foér inom-
husmiljon. Kalmar Hamn har ett villkor som styr hur mycket de far bullra och detta
villkor maste klaras aven efter att de nya hamnytorna tagits i bruk. Se vidare i MKB:n.
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6.11.2 Oversvamning

Hamnen ligger inom ett omrade som riskerar att 6versvammas i framtiden pa grund
av havsnivahojning som orsakas av klimatférandringar. Eftersom det inte planeras
for ndgra byggnader inom planomradet sa innebar inte den nya utfylinaden i hamnen
andrade forhallanden gallande detta jamfért med nulaget.

Eftersom hela hamnomradet ar laglant och befintlig infrastruktur ligger lagt, ar det
svart att anpassa infrastrukturen for ett mindre omrade. Hojningen av vattennivan i
Ostersjén innebdr i framtiden att vallar/murar méaste byggas langs med kajkanten for
att skydda tomtmark och infrastruktur mot éversvamning.

6.11.3 Olyckor

| framtagen riskbedémning anges att identifierade risker beddmts vara acceptabla.
Beddmningarna grundas pa att ett antal parametrar uppfylls inom den planerade
verksamheten avseende upplag inom planomradet. Dessa parametrar blir darmed
gallande som riskreducerande atgarder for verksamheten. Vidare foreslas, utifran
rimlighetsprincipen, nagra generella atgarder som bedéms rimliga att beskriva i plan-
beskrivningen och som kan évervagas for detaljplanen och kommande miljétillstand
for verksamheten.

- Inom upplagsomradet far lagringsfraktioner som innebar brandrisker eller kan sjal-
vantanda (t.ex. flis, bark, sagspan etc) ej lagras eller hanteras.

- Inom upplagsomradet far byggnader ej uppforas eller plats anordnas for stadigva-
rande vistelse.

- Upplagsytan bor planeras med koérvagar sa att lagrat brénnbart material alltid ar
atkomligt i samtliga vaderstreck for eventuell slackinsats.

- Brandpostnatet bor ses over sa att tackning for det nya planomradet erhalls.

- Insatsplan bor upprattas for att sakerstalla vattentillgang, angreppsvagar etc.

- Arbetsfordon inom upplagsomradet bor férses med handbrandslackare och perso-
nal verksamma i omradet bor ges utbildning i brandslackning etc.

6.11.4 Markmiljo

Vid utfyllnad av planomréadet finns risk fér spridning av féroreningar genom grumling
av botten och genom eventuella féroreningar i massorna som anvands. Fragan om
skyddsatgarder for att inte sprida féroreningar fran massor som anvands vid
utfyllnaden och krav pa innehall i de massor som anvands kommer att hanteras i
den miljéprévning som gors sa att tillstand kan ges for vattenverksamhet.

6.11.5 Luft

Kommunens bedémning ar att genomférandet av detaljplanen inte innebar negativa
konsekvenser for miljokvalitetsnormerna for luft eller orsakar nagra problem med
lukt.

7.Planeringsunderlag

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstéllning av de
planeringsunderlag som legat till grund fér detaljplanens omfattning och utformning.
De flesta planeringsunderlag finns sparade i kommunens diariesystem, EDP Vision
(se diarienummer under respektive underlag). | enstaka fall finns nagra handlingar i
Lantméterimyndighetens arkiv (se aktnummer under respektive underlag).
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7.1 Beslutsprotokoll

Beslut om samrad av SBN 2023-12-14.

7.2 Kommunala

7.21 Detaljplan

Detaljplan fér del av Kvarnholmen 2:26, lagakraftvunnen 2000-10-10,
aktbeteckning 0880K-P00/08, diarienummer P2000/1848

Detaljplan for del av Kvarnholmen 2:11, lagakraftvunnen 1998-09-18,
aktbeteckning 0880K-P98/09, diarienummer P862/97

Forslag till andrad stadsplan, Tjarhovet lagakraftvunnen 1987-01-26, aktbeteckning
0880K-1:424, diarienummer 0438/86

Detaljplan fér Kaptenen 7 m.fl. , lagakraftvunnen 2011-04-26, aktbeteckning
0880K-P11/08, diarienummer 2010-3912

7.2.2 Grundkarta

Grundkarta framtagen av Lantmateriet, 2023-11-21, diarienummer 2023-3937.

7.2.3 Oversiktsplan

Oversiktsplan Unika Kalmar, antagen av kommunfullméaktige 17 juni 2013,
diarienummer KS 2012/0567

Oversiktsplan for Kalmar kommun, antagen av kommunfullméktige 19 juni 2023,
(6verklagad)

7.2.4 Undersdkning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap. 6§
miljobalken (1998:808)

Undersokning om betydande miljdpaverkan, framtagen 2023-12-14.

7.2.5 Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan for Tjarhovet, Kalmar kommun.
Framtagen av Vatten och samhallsteknik AB 2023-12-14.

7.2.6 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan togs av samhallsbyggnadsnamnden
2023-12-14.
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7.3 Utredningar

7.3.1 Dagvattenutredning

Dagvattenutredning tillhérande detaljplan fér férlangning av Tjarhovet. Framtagen
av Vatten och samhallsteknik AB 2023-11-06.

7.3.2 Geoteknisk utredning

Kalmar hamn — Norra kajen PM geoteknik, framtagen av Awer geoteknik, 2022-04-
28.

7.3.3 Bullerutredning

PM 10326253 Kalmar Hamn AB, Barlastholmen Tillagg till bullerutredning 2022-09-
07, WSP.

Kalmar Hamn AB, Barlastholmen och oljehamnen Bullerutredning 2022-10-13,
WSP.

Kalmar Hamn, Barlastholmen Foérdjupad bullerutredning Barlastholmen
Finngrundet och Tjarhovet 2022-10-13, WSP.

7.3.4 Riskutredning

Riskbeddmning dp Tjarhovet, framtagen av WSP 2023-11-17

7.3.5 Kulturhistorisk utredning

Kalmar hamn, kulturhistorisk utredning 2013. Framtagen av Kalmar 1ans museum.

7.4 Annat underlag

7.41 Miljotillstand

Tillstand enligt miljébalken till nuvarande och utdkad verksamhet vid Kalmar Hamn
AB, Kalmar kommun. Beslut 2009-05-08 lansstyrelsen i Kalmar |an, diarienummer
551-1747-05

7.41 Ansokan om vattenverksamhet samt miljofarlig verksamhet

Kalmar hamns ansdkan med bilagor till mark- och miljdgdomstolen vid Vaxjo
Tingsratt om vattenverksamhet enligt 11 kap miljébalken samt miljofarlig
verksamhet enligt 9 kap miljébalken, daterad 2022-05-11.
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