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Inledning

Detaljplanens bakgrund

Fastighetsagaren till Jungmannen 8 inkom 2015-08-27 med ansékan om
planbesked for att utveckla fastigheten med verksamheter som restauranger,
butiker, kulturverksamheter, kontor, forskning och utbildning. Kalmar kommun
beslutade 2017-06-12 att limna positivt planbesked. Utvecklingen av Jungmannen
8 har sedan kommit att inga i det samlade visionsarbete f6r Olandshamnen som
sedan 2019 har drivits av ett flertal fastighetsagare tillsammans med Kalmar

kommun.

Detaljplanens syfte

Planens syfte dr att mojliggora for en utveckling av Jungmannen 8 med ny
bebyggelse for centrumverksamheter, hotell, kontor och utbildningsandamal.
Laget

Planomradet ir beliget pa Barlastholmen i anslutning till gasthamnen och omfattar
fastigheterna Jungmannen 8 och del av Kvarnholmen 2:6. Fastigheterna dgs av LW
Fastigheter AB respektive Kalmar kommun. Planomradets areal ar cirka 5 600 m?,
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Miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 6 kap 3 § miljobalken (MB) ska det géras en miljobedémning av en plan
eller ett program om dess genomférande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Inom ramen f6r miljébedémningen ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Sambhillsbyggnadskontoret, Kalmar kommun har gjort en undersékning enligt
miljobedémningsférordningen (2017:966) och bedémt att forslaget till detaljplan,
tillsammans med omkringliggande detaljplaneprojekt, kan orsaka betydande
miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning ska géras. Den bedémda
paverkan giller frimst paverkan pa riksintresset f6r Kvarnholmen Kalmar inner-
stad och kulturmiljé samt risker, storningar och buller frin hamnverksambhet.

Syftet med miljdbedémningen ér att integrera miljdaspekter och miljéhinsyn i
utarbetandet av detaljplanen for att frimja hallbar utveckling.

Avgriansning av MKB

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ér att identifiera och beskriva de direkta
och indirekta effekterna den planerade detaljplanen kan medfora pa:

o Minniskor, djur, vixter, mark, vatten, luft, klimat, landskap och
kulturmiljo,

o Hushallningen med mark, vatten och den fysiska miljon 1 6vrigt,

o Annan hushéllning med material, ravaror och energi.

Vidare ér syftet att ge en samlad bedémning gillande minniskors hilsa och miljén
samt att redogdra for atgirder som ger en minskad miljopéaverkan.

MKB:ns detaljeringsgrad styrs av detaljplanens innehall och detaljeringsgrad.

Avgrinsningssamrad med linsstyrelsen dgde rum den 29 september 2020. De

fragor som lansstyrelsen anser dr betydande ér foljande:

e Dagvatten

e Miljokvalitetsnormer for vatten

e Paverkan pa riksintresset for kulturmiljé. Samtliga fyra detaljplaner som nu
planeras pa sédra Kvarnholmen behéver inga i bedémningen.

e Risker som befintliga industriverksamheter pa Tjiarhovet innebir inklusive
transporter av farligt gods.
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MKB:n har begriansats utifran platsens forutsattningar, planens syfte och de milj6-
och riskfragor som har identifierats. MKB:n omfattar fljande aspekter.

Riksintresse for kulturmiljo, Kvarnholmen Kalmar innerstad.
Riksintresse for kommunikation; vig, jarnvag, hamn, farled och flygplats.
Strandskydd.

Risk for 6versvimning.

Paverkan pa vattenmiljon genom dagvattenutslapp.

Markf6roreningar.

Buller fran hamnverksamhet.

0O O O 0O O O O O

Risker och storningar frain hamnen.

Motiveringen till avgrinsningen till ovanstiende punkter dr att dessa miljoaspekter
bed6éms vara relevanta med hansyn till platsens férutsittningar och den planerade
exploateringen.

Utover féreslagen avgransning f6r miljéaspekter behandlar MKB:n ocksa hur
genomforandet av detaljplanen inverkar pa relevanta miljokvalitetsmal och
miljokvalitetsnormer. I den samlade bedémningen redovisas ocksa eventuella
kumulativa effekter och malkonflikter, som kan f6lja vid ett genomférande av
detaljplanens forslag tillsammans med andra pagaende eller planerade dndringar av

mark- och vattenanvindning.
For varje sakomrade gors foljande bedomning i den samlade bedémningen:

o Graden av miljckonsekvens

o Konsekvensens geografiska omfattning

Graden av konsekvens och konsekvensens geografiska omfattning markeras med
firg enligt foljande skala dir exempelvis gront betyder sma konsekvenser eller
mindre/lokal betydelse.

Grad av konsekvens for miljoaspekt

Mycket stora Stora Mattliga Smi Positiva
konsekvenser konsekvenser | konsekvenser konsekvenser konsekvenser

Konsekvensens geografiska omfattning

Nationell paverkan | Regional betydelse Kommunal Mindtre/lokal betydelse
betydelse
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Tidsmissig avgrinsning
Framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen och detaljplanen sker parallellt.
Miljokonsekvensbeskrivningen har reviderats efter samradet.

Detaljeringsgrad vid bedémning

Huruvida milj6konsekvenserna vid ett genomférande av detaljplanen ér be-
tydande ir till viss del en tolkningsfraga, eftersom olika genomféranden dr
tinkbara inom detaljplanens ramar.

Geografisk avgrinsning

Ett genomférande av detaljplaneférslaget kan medfora konsekvenser inte endast
inom avgrinsningen av detaljplanens yta utan dven utanfér och MKB:n omfattar
aven dessa konsekvenser i forekommande fall.

Redovisning av alternativ
Ett nollalternativ beskrivs kortfattat. Bedémning av konsekvenser for det sa

kallade nollalternativet speglar den troliga utvecklingen om detaljplanen inte antas.

Tillstand och anmilningsplikt enligt MB

Vattenverksambet

Anldgegande av bryggor kan vara tillstands eller anmalningspliktigt enligt milj6-
balken. Om en brygga anliggs pa hogst 3 000 m* bottenyta, behover inte tillstind
tor vattenverksamhet sokas, utan en anmalan enligt 19 § 1 férordningen om
vattenverksamhet (SFS 1998:1388) ska goras.
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Planforslag

Planférslaget mojliggdr f6r ny bebyggelse 1 5-12 vaningar, innehallande

verksamheter som exempelvis hotell, restaurang, butiker, kontor, forskning och
utbildning,.

Nedan redovisas utsnitt ur detaljplanens karta med bestimmelser.
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Figur 2

Plankarta, beskuren.
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PLANBESTAMMELSER
GRANSBETECKNINGAR

== m mm Planomradesgrans
== Anvandningsgrans
— - - - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN

Allmédnna platser med kommunalt
huvudmannaskap
Lokalgata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

Tillfallig vistelse, Centrum, Kontor,
Hdagskola, vuxenutbildning, forskning,
PBL4 kap. 5§ 1st3p.

E(._SENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK

Utformning

fa Oversta vaningen ska i huvudsak vara
indragen fran undeliggande fasadliv ,
PBL4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fi Byggnadens vastra fasad ska brytas upp
vertikalt i kulér, material eller med
indrag, PBL 4 kap. 16 § 1st1 p.

fa Byggnadens huvudentre ska placeras
mot Norra kajplan, PBL 4 kap. 16 § 1 st
1p.

fa Sarskild vikt ska agnas tillkemmande

bebyggelses farg- och materialval
kopplat till riksintresse fér kulturmiljo,
PBL4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande

by Byggnader ska utféras sa att naturligt
dversvammande vatten upp till nivan
+2,8 meter dver nollplanet (RH2000)inte
skadar byggnadernas konstruktion, PBL
4 kap. 16 § 1st1p.

b2 Ventilationen ska utféras i riktning bort
fran tjarhovet, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
bs Byggnadens konstruktion ska vara

dimensionerad for att klara ett infallande
tryck av 64kPa, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Placering

p1 Utbildningslokaler ska placeras i vaster
mot Stuvaregatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Omfattning

@00 Stérsta byggnadsarea &r angivet varde i

m?, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

Planbestimmelser

Figur 3

Hégsta nockhéjd ar angivet varde i

ix meter , PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
ALLMAN PLATS

Utformning

lk—aj‘ Kaj, promenad, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA
BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det att planen
vunnit laga kraft., PBL 4 kap. 21 §

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet & kommunalt fér allman
plats.,, PBL4 kap. 7 §

Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt. ., PBL 4 kap. 17 §
Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges for
nybyggnation férran markens l[amplighet
har sakerstallts genom att
markféroreningar atgardats.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st4 p.
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Fastighetsigarens forslag innebir att befintlig bebyggelse ersitts med tre nya
byggnadsvolymer som i de nedre viningsplanen dr sammanbyggda genom ett
gemensamt parkeringsgarage. Bebyggelsen idr i huvudsak tinkt att innehalla hotell-
och kontorsverksamhet men dven centrumverksamheter och utbildningsindamal
kan bli aktuellt. I den norra delen foreslas en hogre byggnad i 12 vaningar medan
det i den sodra delen foreslas tva ligre byggnadskroppar i 5-6 vaningar. Dessa
byggnader placeras runt en gemensam innegard beligen ovanpa parkeringsgaraget.
Pa den hogre byggnaden i kvarterets norra del skapas takterasser i olika nivier och
en indragen Oversta vaning. Framtida byggnaders funktioner, sisom exempelvis
utsvangande dorrar och liknande, ska halla sig inom den egna fastigheten. Detta
bevakas i bygglovsskedet.

Figur 4 Visualisering av kv. Jungmannen efter exploatering enligt planférslaget. Planerad
bebyggelse inom kv. Jungmannen dr markerad med réd cirkel.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar den sannolika utvecklingen av omradet om den aktuella
detaljplanen inte antas och realiseras. Nollalternativet innebar att omradet i ndrtid
inte kommer att exploateras utan den pagiende markanvindningen i kvarteret

Jungmannen forvintas fortsitta.

I nedanstaende tabell redovisas en 6versiktlig jimforelse av konsekvenserna for

relevanta miljéaspekter for planforslaget jimfort med nollalternativet.
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Miljoaspekt/intresse Positivt Neutralt Negativt Kommentar
Strandskydd Ingen férindring

Riksintresse kommunikation

Planomradet bidrar till att
hamnverksamheten trings
undan och riskerar att fi mer
begrinsningar i framtiden.
Planférslaget bidrar till mer
trafik pa vigar som ingar i
riksintresset och risk for okad
konflikt med anvindningen
av jirnvagssparet till
Tjirhovet i framtiden.

Riksintresse kulturmiljé

Planforslaget bidrar till att
riksintressets uttryck kan
komma att f&rsvagas.

Vattenmiljo

Ingen foérindring gillande
Dagvattenutslipp eftersom
ytorna inom planomradet
redan dr hirdgjorda.

Buller/risker/storningar pa
grund av nirhet till hamnen.

Planférslaget innebir att
verksamheter som inte 4r
hamnverksamhet kommer
narmare hamnen med
verksamheter som bullrar och
medfor risker. Planforslaget
medfor att fler manniskor
utsitts for buller/risker/
storningar. Planforslaget dr
negativt f6r hamn-
verksamheten pd grund av
detta eftersom det kan leda
till 6kade milj6krav vid
framtida miljéprévningar av
hamnen och vid klagomal.

Luftutslapp

Inte sd mycket tillkommande
vigtrafik att det bedéms fi en
effekt pa luftutslippen si att
milj6kvalitetsnormerna
riskerar att Gverskridas.

Fororenad mark

Positivt om planférslaget
leder till att eventuella
féroreningar i marken
saneras.

Oversvimning

Positivt om ny bebyggelse
byggs mer klimatanpassat
jimfort med befintlig
bebyggelse. Men

generellt negativt att ny
bebyggelse

tillkommer inom omraden
som riskerar att Gversvimmas
i framtiden.

Tabell 1

Jamforelse av konsekvenser mellan planférslaget och nollalternativet.
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Forutsattningar, konsekvenser och bedomning

Riksintressen och planer

Planférslaget redovisar planeringsunderlag som exempelvis riksintressen och
planer som geografiskt sett beror omradet som planforslaget omfattar. I efter-
foljande avsnitt redovisas endast de planeringsunderlag som bedomts som

relevanta for konsekvensbedémningen.

Riksintresse f6r kommunikationer, MB 3 kap. 8 §

Hamnen

Planomradena ber6rs av det utpekade riksintresset for kommunikationer avseende
hamnen. Riksintresset omfattar aven hamnens influensomrade inklusive stot-
ningar, risker och transporter med farligt gods till- och fran hamnen. Riksintresset
ar inte preciserat i sin omfattning. Hamnens miljétillstaind innebar en mojlighet att

oka godshantering med stora volymer.

Bed6mning
Planférslaget bedoms paverka riksintresset negativt i ndgon grad genom att

Hotell, utbildning, centrumverksamhet och kontor kommer nidrmare hamnens
verksamhet jamfort med nuldget. En precisering av riksintresset Kalmar hamn bor
genomforas av Trafikverket for att tydliggora riksintressets ansprik for framtiden.

Den nya exploateringen i hamnen kan leda till att hamnens verksamhet far 6kade
krav pa sin verksamhet som handlar om att minska storningar och risker, vilket

kan leda till att hamnens verksamhet begransas.

Farled
Farleden utanfor hamnen ar riksintresse.

Bed6mning
Farleden bedoms inte paverkas av planforslaget.

Jdrnvdg
Planomridena ber6rs av det utpekade riksintresset f6r kommunikationer avseende

jarnvagen ut till Tjarhovet.

Bedémning

Riksintresset for jarnvigen bedéms paverkas negativt av planforslaget i nagon
grad eftersom vigtrafiken till Barlastgatan okar vilket kan innebara konflikter med
anvindningen av jarnvigssparet till Tjarhovet (jarnvigssparet dr inte i bruk i

nuliget). Paverkan bedoms som liten.
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Vig
Vigen fran E22 till Barlastholmen via S6dra vigen, Jarnvagsgatan, Barlastgatan,
Finngrundsgatan samt Barlastplan. Vigen ar rekommenderad vig for farligt gods.

Paverkan pa riksintresset f6r kommunikationer avseende vig omfattar dven
funktionen for tllfartsvigar till/frin bredskapsfirjeliget pa sodra delen av
Barlastholmen. Vid en avstingning av Olandsbron och aktivering av bered-
skapsplanen ir Trafikverkets bedomning att firjekapacitet motsvarande 300
fordon/timme kan komma att passera beredskapsfirjeliget. Det tar ca fem dygn
att uppna tillfredsstillande funktion pa firjelaget. Kommunen ska bevaka att
vagnitet till/fran firjeldget inom 5 dygn har full funktion. Trafikverket gor
bedémningen att riksintressets funktion inte dr beroende av endast Finngrunds-
gatan utan att Barlastgatan dven kan fungera som alternativ under férutsittning att
framkomligheten enligt ovan kan tryggas och eventuella verksamheter vara
flyttade.

Bed6mning
En trafikutredning har tagits fram som underlag till planarbetet, Trafikutredning

Sidra Kvarnholmen Kalmar kommun Afry AF Piry 2020-03-31. Enligt trafik-
utredningen forvintas planforslaget tillsammans med annan exploatering i
Olandshamnen leda till en 6kning av trafiken pa exempelvis Jirnvigsgatan med
2000-3000 fordon per dag jaimfort med idag. Utredningen anger att atgirder f6r
sakrare gang- och cykelvigar r extra viktigt i och med de 6kade flédena av trafik.

Riksintresset for vigen bedéms paverkas negativt av planforslaget i nagon grad
eftersom vigtrafiken pa Jarnvigsgatan och Barlastgatan 6kar vilket kan innebéra
konflikter med transporterna till och frain hamnen. Paverkan bedéms som liten.

Fhyget
Planomridena ir beliget inom hinderfrihetsytan f6r Kalmar Oland Airport, som
ar av riksintresse for civilt och militirt flyg. Hinderfrihetsytan f6r planomradena ar

inom hojdzonen mellan +50,3 meter 6ver havet (méh) och +150,3 moh.

Bedémning

Hogsta tillatna byggnadshojd 6ver angivet nollplan dr 47 meter. For att sikerstilla
att planforslaget inte paverkar hinderfriheten, maste planforslaget samradas med
luftfartsverket.

Riksintresset f6r kulturmiljé, MB 3 kap. 6 § Kvarnholmen Kalmar innerstad
Riksintressets motivering: Renissansstad med slottsmilj6 och befistningssystem
samt tillh6rande vattenomraden som sammantaget dterspeglar stadens stora
strategiska betydelse, f6r landets férsvar, handel och sjofart, frain medeltiden och
fram till 1600-talet.

10
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Utdrag ur Uttryck for riksintresset. Kalmar renassansslott, och dess tydliga visuella
samband med 1600-talsstaden Kvarnholmen samt Grimskars fastning. Gamla
staden med befistningsmurar, 6dekyrkogird och gatunit med anor fran det
medeltida Kalmar. Holmen Grimskir i Kalmarsund med befastningsverk fran
1600-talets borjan och dess strategiska och visuella samband med slottet.
Liamningar efter befdstningsvallar, bastioner och stadsportar pa Kvarnholmen
som markerar den pa 1600-talet nya stadens utbredning. Kvarnholmens kvarters-
och tomtindelningar frin 1600-talet, synliggjorda genom den tita bebyggelse-
strukturen. Raka gator som forstirker den visuella kontakten mellan Gamla och
Nya staden, med slottet samt omgivande vattenomraden. Stadens kanaler som
tillsammans med angrinsande gronomraden aterspeglar utbredningen av 1600-
talsstadens befistningsanligening. Kvarnholmens siluett med sin relativt laga och
jamnhoga bebyggelse, 1 vilken Domkyrkan fran 1600-talet i italiensk barock vil
framtrider.

Bedémning

Kvarteret Jungmannen pa Barlastholmen ligger utanfor riksintresseomradet for
kulturmiljévard och grinsar till detta, som omfattar en del av Barlastholmen. Som
underlag till planarbetet har en konsekvensbedémning gjorts, Olandshamnen,
Konsekvensbedimning kulturmiljo, Detaljplan Jungmannen 8, Detaljplan Baronen,
Kumulativa effeketer, WSP 2021-07-07.

Konsekvensbedomningen anger sammanfattningsvis att detaljplanen for
Jungmannen 8 bedéms innebira sma till mattliga negativa konsekvenser for
riksintresset. Det enskilda planforslaget innebir att riksintressets uttryck kan
komma att férsvagas. Som enskild exploatering bedéms inte tillkommande volym
pa Jungmannen medféra pataglig skada. Den foreslagna planen for Jungmannen 8
innebir ingen betydelsefull 6kning av de kumulativa effekterna.

Jungmannen ingar i ett storre stadsbyggnadsprojekt vid Olandshamnen, si dirfor
har de kumulativa effekterna konsekvensbedémts for flera detaljplaner

tillsammans. Se vidare under Kulturmiljo.

Gallande planer och planeringsstrategier 1 Kalmar ger inte tillrdcklig vigledning
f6r hur kommunen avser att fortita i relation till riksintresset och ger dirmed
ingen forutsagbarhet for var exploatering av eventuell hogre bebyggelse kan
komma att ske. Dirmed 4r det svart att forutspa vilka foljdeffekter en sa pass hég
bebyggelse som i kvarteret Jungmannen, upp till 47 meter, kan fa f6r vidare
exploatering.

11
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/5 ’\;n/’,
E Detaljplangrans

[ riksintresse kulturmilisvard o 100 200 400 m
Figur 5 Riksintresse for kulturmiljovirden. Killa: Linsstyrelsen i Kalmar lin

Strandskydd

Strandskyddet syftar enligt miljobalkens 7 kapitel till att trygga allménhetens
tillgang till strandomraden samt att bevara goda livsvillkor f6r vixt- och djurlivet
pa land och i vatten.

Nir en ny detaljplan upprittas aterintrader strandskyddet automatiskt och
behover dirmed upphivas igen for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Det generella strandskyddet omfattar 100 meter pa land och i vatten.

En kommun far enligt plan- och bygglagen upphiva strandskyddet i en detaljplan
om det finns sirskilda skal for det enligt miljébalken 7 kap. 18 c-d §§.

Som sirskilda skil vid prévningen av en friga om upphivande av eller dispens
fran strandskyddet far man beakta endast om det omride som upphivandet eller

dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

12
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2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet nirmast strandlinjen,

3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behd6vs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Intresset av att ta omradet i ansprak pa ett sitt som avses med planen ska da viga
tyngre dn strandskyddsintresset.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphiva strandskyddet i en
detaljplan inte omfatta ett omrade som beh6vs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna sikerstilla fri passage. Det ir inte tillatet att upphava strandskyddet,
eller ge dispens fran strandskyddet, f6r den del av det strandskyddade omradet
som behovs for att allmanheten ska kunna passera mellan strandlinjen och de
planerade byggnaderna eller anlaggningarna. Avsikten med den fria passagen ar att
strandskyddets syften ska kunna tillgodoses inom denna del av stranden. Kravet
pa fri passage giller dock inte om byggnaderna eller anliggningarna for sin
funktion maste ligga vid vattnet.

Bedonming
Planférslaget innebir ett upphavande av strandskyddet inom planomradet.

De sirskilda skil som dr aktuella vid upphiavandet av strandskyddet dr punkt 1
och 3 enligt ovan. En fri passage lings med stranden mojliggérs pa kaj.

Oversiktsplan Unika Kalmar (OP)

Forslaget till detaljplan bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen antagen 2013
under forutsittning att den slutliga bedomningen av paverkan pa riksintresset for
kulturmiljé inte medfor pataglig skada.

Fordjupad OP for Kvarnholmen med omgivande vattenrum

Forslaget till detaljplan bedoms vara forenlig med den férdjupade 6versiktsplanen
antagen 2011 under forutsittning att den slutliga bedémningen av paverkan pa
riksintresset f6r kulturmiljé inte medfor pataglig skada.
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Kulturmilj6 och riksintresset f6r Kvarnholmen Kalmar innerstad

Hir nedan redovisas forst Kalmar lins museums kulturhistoriska utredning for
hamnen frin 2013 och lingre ner WSP:s kulturmiljéutredning och konsekvens-
bedémning.

Kulturhistorisk utredning f6r hamnen 2013
Kalmar lins museum har 2013 tagit fram en kulturhistorisk utredning f6r hamnen

som bland annat beskriver hamnens historia.

Sjofarten och hamnfunktionen ar anledningen till Kalmars uppkomst pa 1100-
talet. Den dldsta hamnen lag intill den medeltida staden i en vik som idag kallas
Slottsfjarden. Utanfor Kittilen (kitteln) som viken kallades fanns en skirgard med
en storre 6 och flera mindre Gar. Farleden in till hamnen kunde dels ga norrifran
via det som idag kallas Systrastrommen eller Osterifran mellan 6arna som ur-
sprungligen utgjorde inre- och yttre Vedgardsholmen samt Barlastholmen. Séder-
eller sydost ifran fanns ocksa farleder in till hamnen. Hamnen och staden ldg i
skydd av en kastal som var féregangaren till nuvarande Kalmar slott.

Trots stadsmuren runt den medeltida staden och den forsvarsanldgegning som
kastalen och senare slottet utgjorde, var liget utsatt och medférde att staden vid
upprepade tillfillen anf6lls och beldgrades vilket drabbade befolkningen hart.
Detta ledde till att det 1 slutet av 1630-talet beslutades att staden skulle flyttas frin
omradet som idag kallas Gamla staden till 6n Kvarnholmen, dér en befist
rutnitsstad byggdes upp. Stadens hamn flyttade med staden och férlades till
Skeppsbron och intill Jordbron (ddvarande Olandshamnen).

Den 6kade hamnverksamheten och allt storre fartyg ledde sedan med tiden till en
utokning av hamnen genom utfyllnader kring och pa de mindre 6ar som ligger
soder om Kvarnholmen.

Barlastholmen

Barlastholmen utgjordes ursprungligen av Yttre Vedgardsholmen och Lilla
Kvarnholmen och har varit en godshamn med upplag sedan mitten av 1600-talet.
Vattnet mellan 6arna borjade fyllas ut med barlast i mitten av 1800-talet och pa
1870-talet anslots Barlastholmen till Kvarnholmen med en bro med jarnvig.
Under 1950- och 1960 talet utvidgades Barlastholmen at 6ster da Finngrundet
fylldes ut och blev en del av hamnen.
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Figur 6 Kalmar med ursprungliga 6ar markerade med blitt. 1600-talets forsvarsanliggning

dr markerad med gritt. Jordbroporten och Skeppsbron pa sédra Kvarnholmen ar
markerade. Killa: Kalmar lins museum.

L dnsmuseets refommendationer
I linsmuseets kulturhistoriska utredning finns angivet vad som ar av sarskilt
kulturhistoriskt varde i och for hamnen.

Linsmuseet skriver att hamnen har utgjort en integrerad del av stadslivet och
staden. Hamnens fysiska gestalt har formats av nagra av stadens funktioner. Trots
att de funktionella sambanden mellan hamnen och staden har foérindrats, ibland
for att funktioner har upphort, kvarstar rumsliga strukturer som speglar historiska
funktionskopplingar. Ur kulturmiljohinseende ér det viktigt att dessa strukturer
fortsatt kan erfaras. Vid nygestaltning kan strukturerna forstirkas och fortydligas.
I takt med att hamnen forindras och de tyngre funktionerna forskjuts utit fran
staden sett, ar det vardefullt att dldre anvindningar kan avlasas 1 hamnmiljon. Det
giller inte bara dvergripande strukturella karaktiristika i hamnens olika delar, utan
dven byggnader som illustrerar de olika funktioner som funnits i hamnen.
Byggnader som magasinsbyggnader och de Jeanssonska livsmedelsindustrierna
utgor viktiga historiska markorer.

Vedgirdsholmen, Barlastholmen och Tjirhovet bildar en ovanligt tydlig serie
arsringar och denna struktur bor vara fortsatt synlig och kan med férdel
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fortydligas. Det tydliga mellanrummet mellan 6arna och mot Kvarnholmen, ar

viktiga for att historien ska kunna utldsas.

Barlastholmen

Barlastholmen dr bade en del av staden pa Kvarnholmen och en del av
industrialismens Kalmar. Holmens bebyggelsestruktur, dir en del riktar sig mot
Olandshamnen och en annan mot jirnvigen, uttrycker tydligt detta. Enligt
linsmuseets utredning ar Barlastholmen ett forhallandevis “tiligt” omrade vad
giller férindringar. Det bedoms virdefullt att bevara karaktiren pa omradet som

6 och att den fortsatt dr en vil avgransad enhet.

Om de tva krockande strukturerna samt deras kopplingar mot Olandshamnen
respektive stationsomradet respekteras, blir historien fortsatt méjlig att utldsa. Det
bed6éms dven virdefullt att bevara landomradets och bebyggelsens skala 1
torhallande till Vedgardsholmen och Tjirhovet. Av de byggnader som finns kvar
idag dr den gamla oljefabriken fran 1916 den ildsta och mest karaktirsfulla.
Byggnaden till den gamla oljefabriken bor fortsatt utgora en karaktirsbyggnad i
omridet.

Ovriga virdefulla sirdrag, enligt utredningen, ér slottets dominans 6ver omradet
och jirnvigskorridoren som visar pa sambandet mellan Gamla industriomradet
och godshamnarna pa Tjiarhovet och Barlastholmen.

Den medeltida hamnens kopplingar till staden dr idag svir att avlédsa, eftersom
omradet dir det gamla Kalmar lag forindrats sa kraftigt att endast vaga form-
element kvarstar, fransett Kalmar slott. Vattnet i sig och dess nira kontakt med
slottet och det fére detta stadsomradet 4r dock viktiga att virna. Det sodra in-
loppet till den medeltida staden ér av sarskilt kulturhistoriskt varde.

Kulturmiljéutredning 2020

Som underlag till planarbetet f6r Jungmannen 8 och Vedgardsholmen har en
kulturmiljéutredning, Sddra Kvarnholmen Kulturmiljoutredning, WSP 2020-07-06, tagits
fram.

I kulturmiljéutredningen finns bland annat en genomgang av de dvergripande
kulturhistoriska virdena, den kulturhistoriska bebyggelsen, bedomning av miljons

koppling till riksintresset, kinslighetsanalys och rekommendationer.

Hir nedan redovisas i sammanfattning valda delar ur utredningen, men det ar
viktigt att dokumentet, som innehaller fotografier och kartor lises i sin helhet.

Overgripande kulturhistoriska varden

Inom det utredda omradet finns flertalet kulturhistoriska virden. Storre delen av
det utredda omradet utgor riksintresse for kulturmiljévarden. Omradet kring
Vedgardsholmen innehiller uttryck f6r riksintresset Kalmar med tydliga uttryck
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for 1600-talets ombildning av staden, men i omradet finns dven kulturhistoriska
virden som inte utgor uttryck for riksintresset. Hamnomradet kring Olands-
hamnen, Vedgardsholmen och Barlastholmen med bebyggelse ir av stOrsta
betydelse for att stadens historia frin industrialisering och framat ska kunna

forstas.

P4 Barlastholmen och den s6édra sidan av hamnen har omridet i ndrtid om-
vandlats fran hamnbebyggelse till mer kunskapsorienterad bebyggelse med bland
annat universitetet och utbildningslokaler. Det kvarstar idag endast ett fatal
byggnader med direkt hamnkoppling som magasin och lagerlokaler.

Bebyggelsen pa Jungmannen 8 och 9 kan ha kulturhistoriska virden som bor

beaktas och kartliggas vid storre omdaning av fastigheterna.

I hamnmiljon utgdr frimst magasinsbyggnaden och margarinfabriken birande
byggnader for att forsta industrialiseringen av staden. Dessa bada byggnader har fa
motsvarigheter och visar sirskilt vil pa ett av stadens utvecklingsskeden. Aven
byggnadernas dndrade anvindning under 1960-talet, fran industri till képcentrum,
ar av kulturhistoriskt virde.

Stadsrummet kring Baronen och Jordbroporten dr mycket viktigt for att stadens
kulturhistoriska virde ska vidmakthallas. Omradet kring Vedgardsholmen och
Olandshamnen ir sirskilt viktigt for att befastningsvallarna och bastionerna ska
kunna upplevas samt for att den ursprungliga befista stadens avgrinsning ska
kunna avldsas och upplevas.

Det sammantagna bebyggelseomradet kring Baronen och Vedgardsholmen har
sadana kulturhistoriska virden att det dr att betrakta som ett sarskilt viardefullt
omrade 1 plan- och bygglagens mening. Detta innebir att omradets barande
karaktirsdrag och egenskaper inte far forvanskas och att dessa varden ska skyddas
vid planligening eller andra drenden enligt plan- och bygglagen.

Magasinet och margarinfabriken i Baronen har sidana kulturhistoriska virden att
de dr att betrakta som enskilt sirskilt virdefulla byggnader. Detta innebir att de
birande karaktirsdragen och egenskaperna med koppling till det kulturhistoriska
som de enskilda byggnaderna har, exempelvis fasader och volymverkan, skyddas
fran férvanskning och ska skyddas i en framtida detaljplan.

Bebyggelsen pa Jungmannen 9 uppfyller till stor del kriterierna for sarskilt
virdefull bebyggelse, innan stérre omdaningar av bebyggelsen sa som rivning eller
ombyggnation bor dessa byggnaders kulturhistoriska virden utredas for att plan-
och bygglagens krav ska kunna uppfyllas.
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Riksintresset

Det aktuella utredningsomradet ligger till stor del inom riksintresset for kultur-
miljovarden, och inom utredningsomradet aterfinns och ber6rs flera uttryck for
riksintresset,

Sjilva omradet kring Baronen, vilket utgér en 6ppen och inte bebyged yta gar det
tydligt att se och uppleva befistningsvallarna med sina bastioner som utgér
uttryck for riksintresset. Det 6ppna ger bra mojligheter till att forsta 1600-talets
utbredning och tydliga avslut mot hamnomradet och senare exploaterade
omraden. Avsaknaden av modern bebyggelse innebar att 1600-talets stad med
befistningar helt dominerar stadsmiljon, sarskilt i vyer fran universitetsomradet
och s6dra delarna av hamnen. Dessa vyer kan vara nagra av de viktigaste vyerna
tor att uppleva och se Kalmars samlade siluett som dven den utgor utpekat uttryck
for riksintresset.

Lings de bada anslutande gatorna, Kaggensgatan och Larmgatan, ges moijlighet till
att inifrdn staden blicka ut mot hamnomridet. Gatorna saknar sirskilda blick-
punkter utan siktlinjerna visar pa stadens nira koppling till vattenrummet, dir det
inifran 1600-talsstaden enkelt gar att forsta att hamnen och havet tar vid s6der om
befistningarna. Denna koppling mot det omgivande vattenrummet samt

siktlinjerna lings de bada raka gatorna utgdr utpekade uttryck for riksintresset.

Sjilva bebyggelsen som idag utgér hotell och képcentret Baronen visar pa
utbredningen av Vedgardsholmen innan fyllnadsmassor lades ut som samman-
térde holmen med Kvarnholmen. Vedgirdsholmen var en av de centralaste
platserna i 1600-talshamnen och maojligheten att avlisa dess form kan betraktas
som ett uttryck for riksintresset, 4ven om det inte 4r omnamnt eller utpekat i
riksintressebeskrivningen.

Kinslichetsanalys av riksintresset

Riksintressets virden dr tydligt avgransade i tid, vilket kan tolkas som att Kalmar
har blivit riksintresse eftersom staden sarskilt vl belyser en avgransad historisk
period. Riksintresset kan dirav pa en 6vergripande niva konstateras vara kinsliga
t6r dominerande nutida tilligg.

Detta innebir att exploatering och forindring i riksintresset maste goras med stor
omsorg om dess virden och karaktir. Nutida tilligg maste anpassas i friga om
placering, skala och materialverkan.

Samtliga uttryck i miljon, savil omnamnda som inte omnimnda uttryck, ar mycket
kinsliga for forindring. Se vidare i kulturmiljdutredningen om olika delomradens
kanslighet och potential.
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Rekommendationer (ett urval som bedoms vara relevanta for Ljungmannen)

Utgangspunkterna i rad och riktlinjer 4r att vidmakthalla riksintressets uttryck och
kommunala kulturmiljéer med hoga virden 1 och 1 anslutning till planomradena.

For att sakerstilla att pataglig skada undviks bor féljande forhallningssatt
efterfoljas:
o0 Det ska dven fortsittningsvis ga att urskilja de olika skalorna i bebyggelsen
som praglar 1600-talets stad, 1800-talets hamnbebyggelse och det
nybygeda universitetsomradet utanfor riksintresset.

Rekommendationer pa karta, sidan 27 i utredningen;

o Jungmannen 8 har potential att utvecklas med en hégre volym likt
angrinsande volymer inom universitetet. Ska en hégre volym dn sa
uppforas kommer siktlinjeanalys och volymstudie att beh6vas ta fram,
kring hur detta kan komma att paverka vyer frin vattnet/Olandsbron.

For att garantera att kulturhistoriska virden pa kommunal niva, i enlighet med
plan- och bygglagens varsamhetskrav och férvanskningsforbud uppfylls bor
detaljplanen;
o Bestimmelse behover vara tydlig och innehalla fa mojligheter till tolkning.
o Nya byggritter bor frimst lokaliseras till Baronens innergard samt till
Jungmannen 8.
o Infor eventuell nybyggnation pa Jungmannen 8 bor en antikvarisk
dokumentation av befintlig bebyggelse tas fram.

For att tillgodose kulturmiljélagens krav om att skydda och varda kulturmiljon.
Planomradena ligger inom Kalmars historiska stadslager.

o En tidig dialog bor héllas med lansstyrelsen avseende eventuella krav pa
arkeologiska undersokningar.

o Eventuellt intraing inom stadslagret ar tillstindspliktigt enligt kulturmiljo-
lagen och tidig kontakt ska hallas med linsstyrelsen. Tillstind kravs vid
eventuella ingrepp i den forhistoriska boplatsen beligen inom bytomtens
begrinsning.
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Olandshamnen, Konsekvensbedomning kulturmilj6 2021

Som underlag till detaljplanen och till pagiende detaljplanearbete f6r Jungmannen
8, Vedgardsholmen, Kvarnholmen 2:1 och Kvarnholmen 2:6, har WSP tagit fram
en konsekvensbedémning, Olandshamnen, Konsekvensbedimning kulturmiljé, Detaljplan
Jungmannen 8, Detaljplan Baronen, Kumulativa effekter, WSP 2021-07-07.

Hir nedan aterges utdrag ur rapporten med foljande delar;

o Jungmannen 8
o Planens konsekvenser for riksintresset
o Konsekvensbedémning

Kumulativa effekter Olandshamnen

o Sammanfattning — stadsbyggnadsprojektets konsekvenser for riksintresset

o Stadsbyggnadsprojektet

o Konsekvensbedomning (utom skadeférebyggande dtgirder och vidare
arbete)

Konsekvensbedémningen innehaller flera fotomontage/visualiseringar, och maste

ldsas 1 sin helhet.

Jungmannen 8 — planens konsekvenser fir riksintresset

Foreslagen detaljplanen medger en byggritt f6r en hogre och en ligre volym inom
kvarteret Jungmannen. Fastigheten ligger utanfor riksintresset Kalmar men
angrinsar riksintresset. Forslaget innebir att befintlig bebyggelse rivs samt att en
ny volym om hdégst 47 meter, placeras i ett mycket synligt och exponerat lige 1
Kalmars hamninlopp. Byggnaden kommer med anledning av sitt lige att bli synlig
i vyer 6ver Kalmar stad fran alla viderstreck. Den enskilda hégre volymen
bed6éms bidra till en forskjutning i stadens siluett dir ny hogre bebyggelse uppfors
strax utanfor riksintresset. Den 47 meter hoga volymen inom kvarteret
Jungmannen kommer att bli den hégsta byggnaden inom universitetsomradet.
Jungmannen kommer genom sin héjd att framtrada i flertalet vyer, den hogre
volymen kommer att bidra till det nybyggda universitetsomradets visuella
konkurrens med Kvarnholmen och dess historiska landmarken, sisom
Domkyrkan. Volymen kommer tydligt framtriada i vyer fran Slottet. Avstandet
mellan Kvarnholmen och Barlastholmen bidrar till att det dven fortsdttningsvis
kommer att vara moijligt att avldsa Kalmars olika stadskaraktirer. I vyer Gver
staden frin nordvast kan den tillkommande hogre volymen bli ett modernt
tillskott i siluetten, som idag dominerats av frimst Domkyrkan, men dir dven de
hégre silobyggnaderna framtrider. Den enskilda tillkommande volymen i
kvarteret Jungmannen kan innebdra att riksintressets uttryck forsvagas. Som en
enskild exploatering bedéms inte tillkommande volym pa Jungmannen utgora
pataglig skada pa riksintresset. De osdkerheter som ir férenade med
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detaljplanebestimmelsernas liga detaljeringsgrad avseende utformning innebir att
det inte gar att utesluta att tillkommande bebyggelse far ett sidant utférande att
riksintressets uttryck riskerar att férsvagas. Detaljplanen bedéms dock ge ett
tillrickligt skydd for riksintresset. Den hogre volymen inom Jungmannen kan i
framtiden komma att fungera som prejudikat, dir tillkommande bebyggelse i och
invid riksintresset tillats ka i skala. Fraga om hogre bebyggelse och forhallandet
till riksintresset kommer att hanteras i kommande 6versiktsplan. Detaljplanens
foljdeffekter ar osakra. Osakerheterna ar férenade med risk for negativa konse-
kvenser. Sammanfattningsvis bedéms den aktuella detaljplanen f6r Jungmannen 8

innebdra sma till mattligt negativa konsekvenser.

Jungmannen 8 - konsekvensbedimning
Vilka egenskaper paverkas?

o Den nya detaljplanen innebir att vyer och siluett férsvagas. Den nya
volymen i kvarteret Jungmannen forsvagar utblickar, vyer och siktlinjer
frin och mot riksintresset, dven 6ver Kvarnholmen fran norr.

o Tillkommande volym 1 kvarteret Jungmannen bidrar till den pagaende
skalférindringen i omradet kring Olandshamnen.

Aven om Jungmannen ligger utanfér riksintresset kommer féreslagen volym
genom sin hojd och placering att framtrada i flertalet vyer, bade utanfér och 1
riksintresset. Lings de bada gatorna Kaggensgatan och Larmgatan finns siktlinjer
som mojliggor en forstaelse for var staden och riksintresset tar slut samt stadens
koppling till hamnen och sjofarten genom att de slutar i relativt 6ppna vyer. I vyer
fran Kaggensgatan syns, forutom stadsporten, framfor allt entrén till Baronens
galleria; den sa kallade Pagoden i glas samt silobyggnaden pa Tjarhovet. Den 47
meter hoga bygeritten pa andra sidan Olandshamnen kommer att till viss man bli
synlig, om 4n inte direkt i siktlinjen. Att siktlinjen halls relativt fri mojliggdr att
fortsatt avlisa sambandet mot den 6ppna hamnen, att siktlinjen inte avslutas i en
bebyggelsefront. Hoga och stora volymer finns redan pa Barlastholmen. Om
storre och hogre volymer begrinsas till Barlastholmen, kan stadslandskapet
avlasas 1 olika tidsepoker och karaktirer. Ordningen i stadsbyggandet kan
beskrivas 1 en hierarki dar riksintressets ligre 1600-talsstad dar endast markes-
byggnader, framfor allt Domkyrkan, tillatits hoja sig 6ver mangden. 1800-talet
kinnetecknas i sin tur av en avgrinsad bebyggelseh6jd pa Vedgardsholmen och
1900-talet och 2000-talet kinnetecknas framfor allt av en mer storskalig karaktir
med den nutida hégskolan pa Barlastholmen samt industribebyggelsen pa
Tjarhovet.

Med bakgrund av tidsepokernas avtryck i stadsbyggandet hér Jungmannens
visuella paverkan samman med den mer storskaliga bebyggelsen pa Batlast-
holmen. Men den hogre volymen som Jungmannen foreslds utgéra kommer att
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bidra till att det nybyggda universitetsomradets visuella konkurrens med
Kvarnholmen och dess historiska landmarken, sisom Domkyrkan, understryks.
Forutsatt att avstandet mellan Kvarnholmen och Barlastholmen vidmakthalls och
att bebyggelsen tydligt hélls isir kommer det fortfarande att vara mojligt att avlisa
och uppleva Kalmars olika stadskaraktirer utan att riksintresset tar skada. Det
foreligger vissa osikerheter gillande paverkan i vyer fran nordvist (frin omradet
kring Fredriksskans 6ver Kvarnholmen). Det forefaller sannolikt att Jungmannen
inte kommer framtrida i dessa vyer annat 4n undantagsvis. Om tillkommande
byggnad framtrider kommer volymens bredd och karaktir av skivhus under-
strykas. Denna kommer di att blir en fond och skugga till stadens siluett, och ett
nytt dominerande inslag i stadssiluetten. Den enskilda hogre volymen bedoms
bidra till en forskjutning i stadens siluett, dir modern hogre bebyggelse fram-

trider, delvis 1 konkurrens med bland annat Domkyrkan som landmirken.

I ungmannen

Uttryck for riksintresset som paverkas:

o Ett fatal moderna inslag sisom silobyggnader och det nya universitetet
syns idag 1 siluetten. 1600-talsstaden med Dombkyrkan och Slottet priglar
fortfarande stadsmiljon. Vyer 6ver staden fran alla hall ar viktiga for
upplevelsen av den befista stadens siluett.

o Mojligheten att forsta 1600-talsstadens utbredning och tydliga avslut mot
hamnomradet.

Forslaget innebir att:

o Forslaget innebir att en ny, mycket hogre gestalt tar form i stads-
landskapet och stadens siluett.

o Tillkommande volym kommer att bli ett landmarke i staden och som
sadan av stor betydelse f6r Kalmar.

o Siktlinjen frain Kaggensgatan paverkas genom att Jungmannens nya volym
delvis framtrider.

Kommunala varden

En kulturhistorisk utredning fér Olandshamnen har tagits fram av Kalmar Lins
Museum ar 2013. Enligt utkastet till planbeskrivning f6r Jungmannen har denna
utredning pekat ut Barlastholmen kulturhistoriska virden enligt féljande:

o Karaktiren av 6, en vil avgrinsad enhet.

o Landomradets och bebyggelsens skala 1 forhallande till Vedgardsholmen
och Tjirhovet.

o Fastighets- och byggnadsriktningar pa centrala holmen (Eldaren 6 och kv
Jungmannen) samt Stuvaregatan.
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o Fastighets- och byggnadsriktningar pa vastra holmen (Eldaren 1) samt
straket Landgangen.

I denna konsekvensbedomning konstateras att det finns en mindre osidkerhet vad
giller den befintliga bebyggelsen i kvarteret Jungmannen. Om detaljplanen
genomfors kommer hela eller delar av de magasin och andra byggnader som finns
1 kvarteret att rivas. I stort sett saknas dokumentation av befintliga kulturvirden i

kvarteret Jungmannen.

Hur paverkas miljéns varde?

o Forslaget innebir att en hog volym om hogst 47 meter kommer att
placeras 1 ett mycket synligt och exponerande lige i Kalmar hamninlopp
och paverkar vyn in mot Kalmar i stort sett fran alla hall.

o Utifran ett riksintresseperspektiv innebir inte exploateringen pa
Jungmannen i sig att uttryck for riksintresset forvanskas eller forsvinner.
Diremot finns en risk for att riksintressets uttryck forsvagas, si som

mojligheten att uppleva stadens siluett, fran bland annat slottet.

Foreslagen bygeritt medger den hogsta byggnaden inom universitetsomradet och
dirmed kommer byggnaden bli en av de mer i6gonfallande. Den hoga héjden
innebdr dven att omradets hogsta byggnadshojd okar. Jungmannen kommer att
bidra till det nybyggda universitetsomradets visuella konkurrens med Kvarn-
holmen och dess historiska landmarken, sisom Domkyrkan. Forvintade effekter
ar tatt kopplade till stadens karaktir och upplevelsen av stadens som helhet,
varvid omfattningen av denna péaverkan delvis dr beroende av tillkommande
byggnadsutformning. Detaljplanen kommer innehalla en allmian utformnings-
bestimmelse som syftar till att skapa en hog verksklass och férhindra direkt
olampliga utformningar av tillkommande volym. Denna ger ett visst skydd fo6r
riksintresset och dess karaktir. Aven planens syfte understryker att planomradet
angrinsar till riksintresset och att hidnsyn ska tas. Vilket understryker behovet av

anpassning till narmiljon.

Detaljplanen ska tillgodose riksintresset, vilket innebdr att planen ska skydda mot
pataglig skada. For att skydda riksintresset fullt ut hade en hog exploateringsgrad i
planbestimmelserna varit 6nskvird. Den allmént hallna utformnings-
bestimmelsen ger dock ett tillrickligt skydd for att riksintresset inte ska skadas

Det finns en risk f6r féljdeffekter genom att byggnadshéjden i riksintressets
utkant successivt 6kar. Generellt kan exploatering med hégre bebyggelse generera
fler och storre volymer genom prejudikat, med hinvisning till bland annat
likabehandlingsprincipen. Hogre bebyggelse kan innebira effekter som gor att
skador uppstar pa riksintresset. I pigdende OP-arbete kommer flera skrivningar
gillande savil anpassning till kulturmiljé och utformning av hégre bebyggelse i
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torhallande till kulturmiljon att arbetas in, detta minskar risken for negativa
toljdeftekter.

Aven om den enskilda tillkommande volymen pa Jungmannen i sig inte innebir
att det kulturhistoriska virdet minskar ar den del av ett storre stadsbyggnads-
projekt som innebidr mycket stora pafrestningar pa riksintresset (se sammanvigd

bedémning).

Skadeforebyveoande dteirder:

I direkt anslutning till riksintresset dr det svart att uppfora hogre/storre
bebyggelse utan storre eller mindre paverkan. Framtridande volymer 1 omradet
kring Olandshamnen kommer sannolikt att innebira en pafrestning pa
riksintressets virden och mojligheten att uppleva dessa. En arkitektur med hég
kvalitet som ir ritad av en skicklig arkitekt med forstaelse for platsens virden kan
sannolikt mildra denna effekt. Genom genomtinkt gestaltning och hallbart
utférande kan en ny byggnad bidra till Kalmars stadsbild pa lang sikt. De hoga
och unika kulturhistoriska virdena i riksintresset skulle dirmed kunna
kompletteras med en hégre byggnad pa Barlastholmen, men en negativ paverkan
kan endast motverkas genom en byggnad med synnerligen hog arkitektonisk
kvalitet. Se vidare resonemang kring skadeforebyggande atgirder gillande
kumulativa effekter.

o Jungmannens nuvarande bebyggelse bor dokumenteras och virderas for
att sikra information infér bedémning och eventuellt rivningslov.

Forslag pa vidare arbete

o Eftersom byggnaden kommer att bli mycket synlig och ett landmairke f6r
Kalmar under o6verskadlig tid bor tillkommande byggnad utféras med
hégsta arkitektoniska kvalitet. Forslagsvis bor inbjudan till parallella
uppdrag genomféras. Tillkommande byggnad bor verka for en tilltalande
och berikad stadsbild - oavsett tilltainkt funktion. En anpassad gestaltning i
en smicker volym behéver inte vara historiserande pa nagot vis, snarare
kan de handla om att méta den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen i
fraiga om omsorg om material, volym och kvalitet hos tillkommande
byggnad. Ett uttryck med gedigna materialval bor prioriteras framfor
enklare material och standardiserade 19sningar.

o Byggritten kan med férdel justeras ytterligare f6r att skapa en smickrare

volym.
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Det enskilda planforslaget innebir att riksintressets uttryck kan komma
att forsvagas. Som en enskild exploatering bedoms inte tillkommande
volym pd Jungmannen medfbra pdtaglig skada pd riksintresset.

o Vyer mot Kalmar paverkas och moijligheten till att uppleva och ldsa
stadens siluett minskar.

o Viss risk for foljdeffekter uppstar, dir byggnadshéjder successivt 6kar
invid riksintresset, vilket kan paverka barande karaktirsdrag och
mojligheten till lisbarhet och upplevelser. Fraigan kommer delvis att
hanteras i kommande 6versiktsplan

o Mindre osikerheter foéreligger i friga om hur tillkommande volym

utformas
® L ]
« Férandring OO »
[ [ ]
Omradets varden [ N ]
kommer att: Foradlas Forékas Forstarkas Férbli Forsvagas
oférandrade ® | ®
[ ] o
Innebérd Férbdttring Ingen péverkun. . Skada
® ®
Inspirera
Férhaliningssétt Hansyn  ® | Mindra-Lindra
Berika LA
Brukavarsamt ° Minimera
skadan
[ ] [ ]
[ ] [ ]
Figur 7 Bed6mning for kvarteret Jungmannen

Kumulativa effekter Olandshammnen - Sammanfattning - stadsbyggnadsprojektets konsekvenser
[for riksintresset

Olandshamnen och Barlastholmen har under de senaste decennierna omvandlats
fran en regelritt hamnmiljé till att bli Kalmars nya universitetsomrade. I detta nu
pagar fyra planprojekt kring Olandshamnen.

Hela stadsbyggnadsprojektet har en stor funktionell paverkan dir Olandshamnen
och Barlastholmen omvandlas frin hamnmiljé till modern stadsdel f6r service och
kunskapsverksamhet. Denna funktionella paverkan dr en pagaende process som
skett under lingre tid men kulminerat efter etableringen av Sj6fartshogskolan
2003. Den visuella paverkan bottnar i de tillkommande volymerna pa Batrlast-
holmen som i sig ar en skalférskjutning. Férindringen av skala kan upplevas fran
Kvarnholmen likvil som fran slottet och havet. I samband med uppférande av
den nya bebyggelsen har dven en helt ny stadsfront vixt fram som framtrider i
riksintressanta vyer fran slottet. Stadsbyggnadsprojektet innebir frimst att vyer
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mellan slottet och Kvarnholmen péverkas. Den nya stadsdelen bidrar till en
omformning av stadens sammantagna siluett, och paverkar dirmed méjligheten
till att uppleva Kvarnholmens siluett med Domkyrkans dominans. Méjligheten till
att uppleva sambandet forsviras eftersom stadsbildens karaktir och dominerande
karaktirsdrag forindrats och en konkurrens skapas mellan nya landmarken och
bland annat Domkyrkan.

Foreslagen plan for Jungmannen 8 understryker denna visuella paverkan. Den
enskilda hogre volymen bedéms, tillsammans med de nya volymerna inom
universitetet, bidra till en férskjutning i stadens siluett. Delvis 1 konkurrens med
bland annat Domkyrkan som landmairken. Det foreligger vissa osikerheter

gillande paverkan i vyer frain nordvist.

Foreslagen plan f6r Kvarnholmen 2:6 medfor en volym som ligger i ett mycket
exponerat lige och framtrider 1 vyer fran slottet. Ingen av de tvi omnimnda
planerna reglerar utformning, utan denna férvintas hanteras i bygglovsskedet.
Omfattningen av paverkan ir till stor del beroende av volymernas gestaltning. I
vyer fran slottet far dessa tva volymer en viktig roll for att lita omradet kring det
nya universitetet att underordna sig riksintresset.

Foreslagen plan pa Kvarnholmen 2:1bidrar genom sin placering och volym till
att den visuella paverkan dven sker i omridet nordvist om Olandshamnen.
Visuellt lases denna volym ihop med skala och sannolikt uttryck pa Barlast-
holmen, vilket ger den nya stadsfronten en mer dominant stillning i staden.
Volymen pa Kvarnholmen 2:1 innebir att vyer mellan Slottet och Kvarnholmen
delvis bryts och didrmed blockerar och skir av delar av det visuella sambandet
mellan slottet och 1600-talsstaden. Detta innebir att uttrycket inte lingre ar att
betrakta som ett tydligt visuellt samband. Det blir dven svarare att avlisa och
uppleva Kalmars olika stadskaraktirer. Detaljplanen f6r Vedgardsholmen bedéms
inte ge nagon storre visuell paverkan i stadsbilden, dock 6kas volymen 1 det lokala
stadsrummet och vyer fran befistningsvallen mot hamnbassingen bryts. De
enskilda planerna har inte bedémts fullt ut, fokus ligger pa kumulativa effekter.

Genom de additativa effekterna av tillkommande byggritter i bedémda
detaljplaner, kommer det att bli svarare att uppleva och forsta det riksintressanta
sammanhanget.

De kumulativa effekterna ar redan patagliga och omfattande genom exploa-

teringen pa Barlastholmen. De féreslagna planerna ir en del av denna pagiende
paverkan. Riksintressets uttryck och egenskaper dr redan pafrestade och genom
planerna pa Jungmannen 8 och Kvarnholmen 2:6 6kas denna pafrestning i liten
man. Kvarnholmen 2:1 innebir en storre pafrestning pa riksintressets virde, da

visuella samband skadas.
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Den sammantagna bedomningen av kumulativa effekter dir dven tidigare
exploateringar av universitetsomradet vigts in 4r att riksintresset paverkas i
sadan omfattning att det inte lingre gér att uppleva och forsta delar av den
riksintressanta miljon. De detaljplaner som ir antagna eller under
antagande innebir kumulativt en stor pafrestning och sannolikt stora
negativa kumulativa konsekvenser for riksintresset.

Stadsbyggnadsprojeketet

Olandshamnen och Batlastholmen har under de senaste decennierna omvandlats
fran en regelritt hamnmiljé till att bli Kalmars nya universitetsomrade. Hogskolan
och sedermera universitetet var tidigare utspritt 6ver staden men samlas genom
stadsbyggnadsprojektet till ett campus. Férutom universitetslokaler inryms flera
andra verksamheter, oftast med koppling till service, forskning eller kunskaps-
intensiva rorelser. Campusetableringen kan sigas borjade med Sjofartshogskolans
lokaler som invigdes 2003. Under 2016 pabérjades bygget av de nya huvud-
lokalerna f6r universitetet, si som bibliotek.

I detta nu pagar fyra planprojekt kring Olandshamnen (DP=detaljplan):

DP Vedgirdsholmen (x2) (Baronen m fl)

DP Kvarnholmen 2:1 (Hotellet)

DP Kvarnholmen 2:6 (del av Kvarnholmen 2:6, Parkeringshuset)
DP Jungmannen 8

o O O O

De enskilda planerna har inte bedomts fullt ut, fokus ligger pa kumulativa effekter.

Vad forsvinner och vad tillkommer?

o En redan langtgiende forindringsprocessen innebir att
hamnverksamheten avvecklats och ersitts nu med kunskapsintensiv
verksamhet och service

o Aldre bebyggelse rivs och ersitts med nya stora volymer

o Sammantaget kan konstateras att planprojekten innebdr rivning av
bebyggelse, sa som exempelvis lagerlokaler. Den nya bebyggelsen skapar
en helt ny stadsdel, dir nya byggnader uppfors enligt nya strukturer.

o Pa Vedgirdsholmen och Baronen planeras f6r ny bostadsbebyggelse och
verksamhetsbebyggelse.

o Pa fastigheten Kvarnholmen 2:1 planliggs ett nytt, ca 100 meter langt,
hotellkomplex med en héjd om 24 meter.

o Pa fastigheten Kvarnholmen 2:6 planliggs for ett 22 meter hogt
parkeringshus

o PaJungmannen 8 planliggs f6r centrum och kontorsindamal i ett 47
meter hogt hus.
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Konsekvensbedimming

Vilka egenskaper paverkas?

o Genom stadsbyggnadsprojektet pa Barlastholmen har en ny stadsdel tagit
plats i stadens stadsbild och riksintresset. Detta paverkar méjligheten till
att uppleva Kvarnholmens siluett med Domkyrkans dominans.
Moijligheten till att uppleva sambandet mellan 1600-talsstaden och slottet
forsvaras.

o Tillkomsten av en ny volym pa Kvarnholmen 2:1 blockerar och skir av

delar av det visuella sambandet mellan slottet och 1600-talsstaden.

Stadsbyggnadsprojektet pa Barlastholmen innebir fraimst att vyer mellan slottet
och Kvarnholmen paverkas. Kalmars stadsbild har tydligt dominerats av 1600-
talsstaden med Domkyrkan och slottet. De visuella sambanden didremellan har
varit mycket tydliga och dr centrala for lisbarheten, upplevelsen och forstaelsen av

hela miljén och riksintresset.

Den nya stadsdelen bidrar dven till en omformning av stadens sammantagna
siluett, och paverkar dirmed moijligheten till att uppleva Kvarnholmens siluett
med Dombkyrkans dominans. Moéjligheten till att uppleva sambandet forsvaras
eftersom stadsbildens karaktir och dominerande karaktirsdrag férindrats och en
konkurrens mellan nya landmarken och bland annat Domkyrkan som landmarke
uppstar. Den ligre hamnbebyggelsen med nedtonad utformning och liten
dominans i stadsrtummet utgjorde en stédjade egenskap, vilken frimjade

lasbarheten av de kulturhistoriska sambanden.

Den foreslagna detaljplanen f6r Kvarnholmen 2:6 ligger 1 ett exponerat lige i vyer
fran slottet och kan genom sin volymverkan, gestaltning och utformning paverka
omfattningen av de visuella effekterna pa riksintresset. Eftersom byggritten inte
ar hogre eller storre dn Ovriga bygeritter pa Barlastholmen behover inte till-
kommande byggritt innebira att egenskaper paverkas ytterligare. Bygeritter i den
foreslagna detaljplanen f6r Vedgardsholmen 6st framtrider inte i vyer och sam-
band relevanta for riksintresset, detta genom sin anpassade omfattning, ut-

formning och placering.

Den enskilda hogre volymen pa Jungmannen 8 bedéms bidra till en viss f6r-
skjutning i stadens siluett delvis i konkurrens med bland annat Domkyrkan som
landmairken. Det foreligger vissa osikerheter gillande paverkan i vyer fran nord-

vast.

Tillkomsten av ny volym pa Kvarnholmen 2:1 blockerar och skir av delar av det
visuella sambandet mellan slottet och 1600-talsstaden, och forsvagar detta. Vilket
innebdr att uttrycket inte lingre ér att betrakta som ett tydligt visuellt samband.
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Planen innebar till viss man att avstindet mellan Kvarnholmen och Barlastholmen
minskar. Bebyggelsen i de olika arsringarna och stadsutbyggnadsepokerna kan inte
hallas isdr 1 vyer fran slottet utan en mer modern och enhetlig stadsfront bildas.
Det blir dirmed svarare att avlisa och uppleva Kalmars olika stadskaraktirer.

Hur paverkas miljéns varde?

De fem detaljplanerna sammantaget innebir additiva effekterna inom riksintresset.
Var och en av planerna medfor sma eller mattliga konsekvenser med undantag f6r
Kvarnholmen 2:1 som innebir en storre negativ konsekvens for riksintressets
uttryck.

De additiva effekterna av planerna Jungmannen 8, Vedgardsholmen och Kvarn-
holmen 2:6 innebir liten till mattlig negativ paverkan. DP Kvarnholmen 2:1 inne-

bir i sig stor negativ paverkan.

De kumulativa effekterna ar redan patagliga och omfattande i form av exempelvis
skalférskjutningar i stadsrummet, genom exploateringen pa Barlastholmen. En
utveckling dir tyngdpunkten i stadens siluett flyttas frain domkyrkan, vattentornet
och slottet till universitetsomradet och Barlastholmen idr pagaende, dir féreslagna
planer ir en del av utvecklingen. Riksintressets uttryck och egenskaper ar
pafrestade av stadsbyggnadsprojektet pa Barlastholmen, och genom planerna pa
Jungmannen 8 och Kvarnholmen 2:6 med tillkommande byggritter, 6kas denna
pafrestning, om 4n i liten man. Genom skadeférebyggande atgirder kan de fore-
slagna planerna till viss del innebira att de kumulativa effekterna mildras. Kvarn-
holmen 2:1 innebir en stérre pafrestning pa riksintressets virde, dels genom att
stadsbyggnadsprojektet kommer narmare 1600-talsstaden och att visuella sam-

band skadas.

”Om en atgird mer dn obetydligt inverkar pa miljons kapacitet att sarskilt val
belysa ett riksintressant kulturhistoriskt ssammanhang finns risk f6r pataglig skada
(rapport fran Riksantikvariedimbetet, Kulturmiljovardens riksintressen enligt 3 kap.
6 § miljobalken, Handbok, 2014-06-23).”

Den sammantagna bedémningen av kumulativa effekter dir dven tidigare
exploateringar av universitetsomradet vagts in ér att riksintresset paverkas i sidan
omfattning att det inte lingre gar att uppleva och forsta delar av den riks-
intressanta miljon. Detta i friga om siktlinjer och vyer samt siluett. Vilka dr direkt
omnimnda som uttryck for riksintresset.

De detaljplaner som ir antagna eller under antagande innebir kumulativt en stor

pafrestning och sannolikt stora negativa kumulativa konsekvenser for riksintresset.
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Sammanvigd bedémning av samtliga detaljplaners konsekvens

Den sammanvigda pdverkan av exploateringen pad Barlastholmen och

tillkommande bedoémda planer bedoms innebdr att riksintressets uttryck

forsvagas och forvanskas.

30

o Genom de additativa effekterna av tillkommande byggritterna i bedémda

detaljplaner, kommer det att bli svarare att uppleva och forsta det
riksintressanta sammanhanget.

Riksintressets uttryck och egenskaper ir pafrestade av stadsbyggnads-
projektet pa Barlastholmen. Kvarnholmen 2:1 innebir en storre pa-
frestning pa riksintressets virde.

DP Kvarnholmen 2:1 innebir att uttryck for riksintresset skadas i sidan
grad att det inte lingre gar att uppleva och forsta det kulturhistoriska
sammanhanget i samma omfattning som tidigare. De kumulativa
effekterna av stadsbyggnadsprojektet pa Barlastholmen 6kar genom
foreslagen plan Kvarnholmen 2:1 markant. De f6reslagna planerna
Jungmannen 8, Vedgardsholmen och Kvarnholmen 2:6 innebir ingen
betydelsefull 6kning av de kumulativa effekterna.

Forneklad illustration av
detaljplanernas konsekvenser

DP Jungmannen 8

DP Vedgardsholmen

DP Kvarnholmen 2:6

DP Kvarnholmen 2:1
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Figur 8

Sammanvigd bedémning f6r samtliga detaljplaners konsekvenser for riksintresset.
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Vattenmiljo

Planomradena ligger inom SMHI:s huvudavrinningsomrade Mellan Sndrjebécken och
Ljungbyan och delavrinningsomradet Rinner mot N v s Kalmarsunds kustvatten.
Omradet ber6r ytvattenforekomsten N v s Kalmarsunds kustvatten och grundvatten-
torekomsten Kalmarkustens sandstensformation. Planomradet omfattar Barlastholmen
och Gamla hamnbasingen. Se vidare om vattenférekomster under Mi/jokvalitets-

normer nedan.

Byggande i vatten

Arbeten 1 vattnet med att bygga nya kajer kan ge effekter pa vattenmiljon. Om
provningsmyndigheten bedémer att tillstand till vattenverksamheten kan ges,
bed6éms detta som acceptabelt ur miljésynpunkt och med hinsyn till milj6-
kvalitetsnormerna for vattenférekomsten. Att moéjliggora verksamheten genom

planforslaget bedoms didrmed inte orsaka nagon betydande miljopaverkan.

Kalmars dagvattenpolicy
Kalmar kommun har tagit fram dokumentet 1 atten och aviopp, Tematiskt tilligg i/l
dversiktsplanen, Kalmar kommun, Antagen av kommunfullmdiktige 25 jannari 2016.

I dokumentet anges féljande principer for en hallbar dagvattenhantering:

e Angrip fororeningskallorna.

e Minska andelen hardgjorda ytor vid exploateringen utifran platsens
forutsittningar.

e Oka andelen gronytor utifrn platsens forutsittningar for att skapa
mojlighet £6r infiltration av dagvatten.

e Lokalt omhindertagande av dagvatten dir sa ar mojligt utifran platsens
forutsittningar.

e Efterstrdva 6ppen dagvattenhantering.

e Rena dagvatten nir det behdvs.

Lokalt omhindertagande innebir att dagvatten tas omhand nira killan. Aven dir
lokal fordréjning av dagvatten har tillimpats kan ytterligare avledning behévas. 1
dessa fall bor 6ppen dagvattenhantering efterstrivas i form av sa kallad trég
avledning, exempelvis av svackdiken och kanaler. Om befintliga férhallanden
medfor att en dagvattenledning dr enda alternativet vid killan ska méjligheterna

att 6verga till 6ppen dagvattenhantering lingre ner i systemet efterstrivas.
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Dagvatten — Barlastholmen, Jungmannen

Som underlag till detaljplanearbetet och MKB:n har en dagvattenutredning tagits
tram, Dagvattenntredning tillhorande detaljplan for Jungmannen 8 och 9, Kalmar kommun,
Vatten och Sambaillsteknik, 2020-06—01. En 6vergripande dagvattenutredning finns
ocksa for ett storre omrade, Overgripande dagvattenutredning Kvarnholmen 2:1 och 2:6
samt Vedgardsholmen 15 — Baronen, Vatten och Sambdllsteknik AB, 2021-02-23.
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten och har
befintliga anslutningspunkter for dagvatten. Dagvattnet avleds via dagvatten-
ledningsnit inom Stuvaregatan vidare till Barlastgatan och utloppet 1 hérnet Norra
Kajplan/Batlastgatan. En del dagvatten avleds direkt via dagvattenledningar i
Norra- och Ostra Kajplan. D4 andelen hirdgjord yta inte ska férindras medfér
det nya planforslaget inte nagon ytterligare paverkan pa befintligt dagvattennit.

VEDGARDSHOLMEN BETECKNINGAR ?
16
----------- PLANGRANS
__________ — DAGVATTENLEDNING
— YTAVRINNING, "MARK"
’ RINNRIKTNING, LEDNING
Gamla hamnbassangen
(del av vattenforkomsten
Olandshamnen N v s Kalmarsund)

(del av vattenférkomsten
N v s Kalmarsund)

Figur 9 Befintliga férhallanden.

Dimensionerande dagvattenfldden har beriknats med “rationella metoden”
beskriven 1 Svenskt Vattens publikation P110. Da avrinningsomradet ér litet dr
dimensionerande varaktighet 10 minuter. SMHI har gjort klimatscenarier f6r
perioden 1961-2100 och dir férvintas arsmedelnederborden att 6ka. For att

kunna méta de storre flédena har en klimatfaktor pa 1,25 anvints.
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Atgirdsfirsiag

Da fastigheten ligger inom verksamhetsomride f6r dagvatten f6rslds direkt anslutning till
dagvattenledningen. Som alltid bor det efterstrivas att nyttja dagvattnet som den
virdefulla resurs den kan vara. D4 det endast ér takdagvatten och lagt trafikerade ytor
inom planomradet bedéms dock ingen rening av dagvattnet beh6vas. Nedan foreslagna
atgirder kan visserligen minska féroreningsbelastningen men utgér i aktuellt planomrade
troligen mer ett gront inslag 4n en effektiv rening. Exempel pa atgirder dr upphdjda eller
nedsdnkta regnbdddar och cisterner f6r att spara vatten till bevattning. Utkastare fran
stupror kan ledas till upphdjda regnbiddar. Regnbiddar kan dven utformas nedsidnkta och
da ges mojlighet att dven hantera markvatten. Om det planteras exempelvis trid kan
dagvatten fran kringliggande hardgjorda ytor ledas hit. Dir taktridgardar planeras kan
dagvatten samlas 1 tankar och nyttjas for bevattning,

Fororeningsberikningar

Fororeningsbelastning fran planomradet har berdknats fére och efter exploatering.
Halterna generellt liga, men halten kadmium (Cd) 4r hégre dn riktvardet framtaget
av Riktvirdesgruppen'. Ingiende schablonhalt fér kadmium fran takytor dr
relativt hég och hir paverkar val av takmaterial. Eftersom markanvindningen inte
torindras kommer fororeningsbelastningen att vara samma efter exploateringen

Bedommning av paverkan pa recipienten
Ingen forindring i markanvindning dr att f6rvinta med avsedd exploatering. Bade
1 nuldget och efter avsedd exploatering ér hela planomradet hardgjort.

Berikningar visar att planerad exploatering inte paverkar vare sig floden eller
fororeningsbelastningen jamfort med nuldget. Féroreningsinnehallet forvintas
vara lagt dd det ar takytor och mycket lagt trafikerade ytor som avvattnas.
Framtagna riktvirden for dagvattenutslipp understigs med undantag frin
kadmium. Bedémningen édr darfor att det inte behovs nagon rening eller for-
drojning av dagvattnet innan det avleds fran planomradet. Enligt den dver-
gripande dagvattenutredningen kan ytor reserveras for dagvattenhantering i det
pagaende detaljplanearbetet f6r mobilitetshus (parkeringshus) pa Kvarnholmen
2:0, som ligger strax vister om kvarteret Jungmannen pa Barlastholmen. I den
overgripande dagvattenutredningen ges dven forslag pa olika atgirder som
exempelvis att angripa fororeningskillorna och minska andelen hardgjorda ytor.

Nir det giller grundvattenférekomstens kvantitativa status ar det generellt
negativt att hardgéra mark da det riskerar att minska grundvattenbildningen. Da
planomradet ligger i anslutning till hamnen sker ingen paverkan pa grundvatten-
forekomsten. Aven om planférslaget beddms ha en liten paverkan ir det viktigt
att se till att tillférsel av féroreningar begrinsas genom kloka materialval och goda
rutiner vid byggnation och renoveringar.

! Riktvirdesgruppen — Stockholms lins landsting. 2009. Firslag #ill riktvirden for dagvattenutslapp.
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Halsa och sakerhet

Industribuller - buller frin hamnverksamhet

Verksamheten i Kalmar hamn orsakar buller fran lastning och lossning, arbets-
fordon, batmotorer samt transporter. Lagfrekvent buller, som kan uppkomma

fran fartygens fliktar med mera medfor sirskilda problem eftersom lagfrekvent
buller dimpas mycket simre i fasad 4n annat buller, vilket kan ge problem for

inomhusmiljon.

Bedomningsgrunder

Boverket har en vigledning med riktvirden f6r omgivningsbuller fran industriell
verksamhet som ska tillimpas vid planering av bostider. Vigledningen kan dven
anvindas for skolor/forskolor och virdlokaler.

Naturvardsverket har en vigledning med riktvirden f6r industri- och annat
verksamhetsbuller (rapport 6538). Vigledningen anvinds frimst vid milj6-
provningar och tillsyn av miljéfarlig verksamhet. Riktvirden finns f6r bostider,

forskolor och vardlokaler.

Dessutom har verksamheter i nirheten miljotillstind dir buller regleras med olika
nivaer for olika lokaltyper och olika tidsperioder.

Villkor i hamnens miljStillstind
I Kalmar Hamns tillstand (beslut 2009-05-08) enligt miljobalken finns féljande

villkor for buller fran hamnverksamheten:

Ekvivalent ljudnivd Lacq (dB)
Tidsperiod Bostider, virdbyggnader Arbetslokaler for e
och utbildningslokaler. bullrande verksamhet.

Dag, kl. 07-18 50 60
Kwvill, k. 18-22, 45
samt s6n- och
helgdag dagtid
Natt, kl. 22-07 40

A-vigd momentan ljudniva Larmax
Natt, kl. 22-07 551

1) giller ¢j utbildningslokaler

Villkor i Kalmar lantmins miljétillstand

Kalmar lantmain har féljande inskrivet, gillande buller 1 sitt miljotillstand:

Buller fran verksamheten far som riktvirde vid bostdder och utbildningslokaler
inte 6verstiga 50 dB(A) ekvivalent ljudniva dagtid pa vardagar samt 40 dB(A)
nattetid kl. 22-07, 6vrig tid 45 dB(A). Riktvirdena for arbetslokaler for ej
bullrande verksamhet dr 10 dB(A) hogre dn de f6r utbildningslokaler.
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Boverkets riktvarden for nva bostidder

Boverket har tagit fram en vagledning f6r Omgivningsbuller frin industriell verksambet
och annan verksambet med likartad ljudkaraktir — végledning rapport 2020:8.
Vigledningen har tagits fram med anledning av att plan- och bygglagen och
miljobalken har samordnats nir det giller buller och bostader. Fran och med den
2 januari 2015 ska berdknade virden f6r omgivningsbuller redovisas i plan till
detaljplan eller i bygglov, om det inte kan anses obehévligt med héinsyn till
bullersituationen. Huvudregeln ar att tillsynsmyndigheten inte kan paverka de
faststillda bullervirdena vid en senare prévning enligt miljébalken. De nya
bestimmelserna giller f6r detaljplan som ér paboérjade efter 2015-01-02. Kravet
att redovisa bullervirden giller endast den del av planomrade som medger
uppférande av bostadsbyggnader och om bostidderna berérs av omgivningsbuller.

Foljande riktvarden anges for bostider vid planlaggning 1 Boverkets vigledning.
Riktvirdena kan dven anvindas for skolor, férskolor och virdlokaler f6r den tid
pa dygnet som lokalerna anvinds. Avser frifaltsvirden utomhus vid fasad.

Maximala ljudnivaer (Limax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06
annat 4n vid enstaka tillfillen. Om de berérda byggnaderna har tillgang till en
ljudddmpad sida avser begrinsningen den ljuddimpade sidan.

Leq dag Leq kvall (18-22) samt |6r-, s6n- | Leq natt
(06—-18) | och helgdag (06-22) (22-06)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
medges upp till angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
medges upptill angivna nivaer
forutsatt att tillgang till ljuddampad
sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas.

Zon C >60 dBA | >55 dBA >50 dBA
Bostadsbyggnader bor inte medges.

*Vad avser buller fran teknisk utrustning vid annat 4n industriell verksamhet tillimpas
virdena for ljuddimpad sida enligt tabellen nedan ocksa pa den exponerade sidan. Vid
uteplats om sddan planeras, giller ljudnivderna i nedanstiende tabell.

I zon B bor bostadsbyggnader ha en ljudddmpad sida dir ljudnivaerna uppfylls
utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en

sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

I tabellen nedan redovisas hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pa
ljudddmpad sida. Frifiltsvirde utomhus vid bostadsfasad och uteplats.
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L dag (06-18) | Lo kvill (18-22) | Ley natt (22-06)
Ljuddimpad sida | 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Naturvardsverkets riktvarden

Ljudniva fran industri/verksamhet, frifaltsvirde.

Legdag | Leg kvall (18-22) samt 161, | Leq natt
(06-18) | s6n- och helgdag (06—18) (22-006)

Utgangspunkt for oldgenhets- | 50 dBA | 45 dBA 40 dBA
bedémning vid bostider,
skolor, forskolor och
vardlokaler.

Folkhilsomyndighetens riktvirden och Boverkets bygeregler
I Folkhilsomyndighetens allminna rad om buller inomhus (FoHMFES 2014:13),

finns riktvirden for buller inomhus som giller f6r bostider och lokaler f6r under-
visning, vard eller annat omhindertagande och sovrum i tillfilligt boende. Rikt-
virden finns f6r maximal och ekvivalent ljudniva samt f6r lagfrekvent buller.

Aven i Boverkets byggregler (BBR 2011:6) finns krav pa skydd mot buller utifrin
och fran installationer och annat inne 1 byggnaden.

Bullerutredning 2020-06-05
Som underlag till detaljplanen har en bullerutredning tagits fram. Bullerutredning
Ljungmannen 8, Kalmar, Ramboll 2020-06-05.

Inga berdkningar av industribuller har genomférts. Bedémningar grundas pa
tidigare genomférda berdkningar och redovisningar, som i huvudsak dr framtagna
1 samband med tidigare utbyggnader av universitetet pa Barlastholmen runt ar
2010.

Buller fran Kalmar Hamn

I den bullerkartliggningen som genomférdes f6r Kalmar hamn ar 2010
presenteras bullernivaer vid ett antal olika arbetsmoment 1 hamnen. I kart-
liggningen angavs att verksamheten 1 hamnen da framférallt skedde under dagtid,
men ibland under kvillar och 1 6kande grad dven under helger. Under natten kan
lossning av timmer ske, vilket enligt kartliggningen gors pa kaj 31 (séder om
planomradet) och kaj 45 (6ster om planomradet). Det saknas detaljerad
information om drifttider och det ar oklart hur aktuell kartliggningen dr avseende
arbetsmoment och maskiner f6r dessa. Det finns dock uppgift om att den flis-
maskin som anvindes vid kaj 29 inte lingre anvinds pa den plats som utredningen
redovisar.

Resultaten som redovisas i kartliggningen visar situationen 1,5 meter 6ver mark,
vilket gor att den i vissa fall kan vara missvisande for situationen hégre upp fran
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marken (da riktvarden giller f6r samtliga vaningsplan). Enligt vad som kan utldsas
fran kartligeningen ser hamnen ut att vid flertalet arbetsmoment 6verskrida sitt
nuvarande tillstind (som skirptes ar 2016) vid narmaste bostidder. Det finns alltsa
en risk att de nivaer som presenteras i kartliggningen ar hogre dan vad hamnens
miljotillstand tillater, vilket skulle innebara att hamnen didrmed bor redovisa
atgirder for att innehalla sitt milj6tillstand.

Kartliggningen visar foljande:

- Arbetsmoment vid kajligen 6ster om planomradet (kaj 23 och 45) ger ljudnivaer
mellan 50-60 dBA ekvivalent ljudnivé vid byggnadsfasader inom planomradet
som dr vinda mot Oster.

- Arbetsmoment vid kaj 31, sdder om planomradet, ger laga ljudnivder inom
planomradet dd buller skdrmas av byggnader mellan kajen och planomradet.

Buller frin Kalmar Lantmin

Inom milj6konsekvensbeskrivning f6r Kvarteret Eldaren 1 och 6 samt del av
Kvarnholmen 2:62 anges att buller fran Kalmar Lantmin vid full drift berdknas till
mellan 45 och 50 dBA den del av universitetsomradet som da utreddes (direkt
vast om Ljungmannen 8). Det bor innebara att ljudnivaerna dr nagot hogre inom
detaljplaneomrade f6r Ljungmannen 8.

Utvirdering mot bedémningsgrunder

Beddmningen har utgitt fran ett bebyggelseférslag inom planomradet dér
byggnader ligger runt en dppen innergird med parkeringar.

Utvardering mot riktvarden for industribuller

Av de lokaltyper som medges av detaljplanen omfattar Naturvardsverkets
riktvirden for industribuller endast undervisningslokaler. Riktvirden géller under
tider som lokalerna anvinds, och dr 50 dBA ekvivalent ljudniva under dagtid
respektive 45 dBA under kvillstid. Baserat pa den tidigare omnidmnda buller-
kartligeningen bedéms 50 dBA ekvivalent ljudniva 6verskridas vid fasader mot
Oster inom planomradet vid samtliga arbetsmoment som sker vid kajligen Oster
om planomradet. Diaremot bedéms kvarterets fasader mot vist, samt fasader mot
innergarden, att ha ljudnivier under riktvirden 45 dBA (gillande kvillstid). Aven
buller frin Kalmar Lantmin bedéms i huvudsak exponera fasader mot 6st och
soder, vilket innebir att den sammantagna bullernivan fran verksamheterna
tillsammans blir ca 2-3 dB hogre dn fran enbart hamnens verksamhet.

D4 Ramboll saknar information 6ver aktualiteten i de bullerkartor som redovisas

fran Kalmar Hamn, som 4r 10 4r gamla, och helt saknar redovisning éver Kalmar
Lantmins ljudbidrag rekommenderas att bullerutredning fér verksamheterna

aktualiseras.
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Verksamheters villkor

De bullernivaer som regleras i Kalmar Hamn och Kalmar Lantmans tillstind ska
betraktas som grinsvirden, dvs nivaer som verksamheterna inte skall 6verskrida.
Villkoren ger samtidigt verksamhetsutévaren rittighet att bedriva ljudalstrande
verksamhet inom ramen for villkoren. Att uppféra ny bebyggelse narmare
verksamheterna, 1 ligen dar bullernivaer 6verskrider nivaerna i tillstindet, blir 1
praktiken skirpta villkor f6r verksamheterna. Detta kan paverka verksamheterna
negativt i form av patvingade ljudreducerande dtgirder som restriktioner i tid,
behov av att dndra rutiner, inférskaffa ny utrustning eller restriktioner om var

inom verksamhetsomridet vissa moment far utforas.

Till skillnad fran Naturvardsverkets riktvirden har bide Kalmar Hamn och
Kalmar Lantman villkor dir ljudnivaer regleras utomhus vid arbetslokaler f6r ej
bullrande verksamhet (kontor).

Baserat pa bullerkartliggningen har beddmning gjorts om hur verksamheternas
villkor begrinsar hur byggnaderna inom detaljplanen bor planeras. For sikrare

bedémningar, baserat pa en aktuell situation, boér nya bullerberikningar goras.

- Hotell kan placeras mot samtliga fasader inom planomradet da det saknas

reglering av bullernivder utomhus i verksamheternas villkor.

- Om kontor placeras mot 6ster (mot kajlige 23 och 45) kan hamnens verksamhet
bara paga under dagtid om nivderna i villkoren inte ska 6verskridas. Om kontor
placeras mot norr bor dven verksamhet kunna paga under kvillstid utan att
nivaerna overskrids (ljudnivder vid norra fasaden dr mer osikra baserat pa
befintliga berikningar. I 6vriga ligen (mot vist eller mot innergard) bor kontor
kunna placeras oavsett hur hamnens verksamhet drivs.

- Undervisningslokaler kan inte placeras mot Oster, och troligtvis inte mot norr
(svart att uppskatta baserat pa befintliga berakningar), dd samtliga arbetsmoment i
hamnen, och under samtliga tidsperioder, bedéms ge hégre bullernivaer dn
nivaerna i villkoren. Undervisningslokaler placeras limpligen mot vastfasad eller
mot innergard som dr skyddade mot buller.

Diskussion runt riktvarden och villkor

Intentionen med bade riktvirden och milj6tillstind som reglerar buller ar att
skydda minniskors hilsa frin skadliga bullernivaer, samtidigt som verksamheter
ges mojlighet att bedriva tillstandsgiven verksamhet. Kalmar Hamn och Kalmar
Lantmins bullervillkor baseras pa de riktlinjer f6r industribuller (NV RR783) som
gillde nir villkoren beslutades. 2015 kom en ny vigledning som forindrat vissa
delar i hanteringen. Dirmed har Kalmar Hamn och Kalmar Lantmin kvar villkor

som reglerar buller vid arbetslokaler, vilka numera tagits bort frin riktlinjerna.
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Bostadsbyggnader kan sedan 2015 byggas narmare verksamheter med bullervillkor
genom att man i detaljplaneskedet prévar markens limplighet for bostads-
bebyggelse mot gillande riktvirden, och de bullernivder som fastslés i detaljplanen
anvinds sedan vid tillsyn av verksamheterna, oavsett vilka nivaer som finns i deras
villkor. I princip foreligger samma situation avseende arbetslokaler, men det
saknas stod 1 miljobalken f6r en sadan hantering f6r annat dn bostadsbyggnader.
Dirmed kan tolkning goras att verksamheter villkor 1 detta fall anses gillande som
gransvirden for ny bebyggelse. Vid en eventuell aktualisering av bullervillkor ar
det rimligt att villkoret f6r arbetslokaler tas bort fOr att stimma Gverens med

gillande riktlinjer f6r industribuller.

Slutsats
Kalmar Hamn och Kalmar Lantmins miljétillstaind gillande buller 4r mer
omfattande dn gillande riktvirden for industribuller och kan dirmed betraktas

som styrande for hur ny bebyggelse kan planeras intill verksamheterna.

Av de lokaltyper som detaljplanen medger kan lokaler f6r hotell placeras var som
helst inom byggnaderna, medan undervisningslokaler och kontor begrinsas till att
placeras i ligen som dr skyddade fran buller fran verksamheterna. Mer preciserade
bedémningar dr svara att gora utifran tillgangligt underlag och bullerutredning fér
Kalmar Hamn och Kalmar Lantmin bor aktualiseras. Syftet med en sadan blir da
att:

- Besktiva den aktuella bullersituationen frin Kalmar hamn och Kalmar Lantmin.
- Berikna ljudnivaer vid planerad bebyggelses fasader, for att med siakerhet
bestimma var olika lokaltyper dr limpliga baserat pa riktvirden och villkor, samt
tor att bedoma vilken ljudisolering som krivs f6r byggnadens fasad.

Bullerutredning 2020-10-06

WSP Akustik har pa uppdrag av Kalmar kommun gjort en uppdatering av den
bullerutredning avseende buller fran Kalmar hamn som WSP gjorde under ar
2010. I uppdateringen underséks hur buller fran hamnen paverkar planerad
nybyggnation inom bland annat fastigheten Ljungmannen 8. Berikningar har
gjorts for fem scenarier for verksamhet 1 hamnen.

Kontorsverksamhet och utbildningslokaler kan uppforas lings Stuvaregatan inom
fastigheten Ljungmannen 8. Utbildningslokaler kan inte med nuvarande byggnads-
utformning uppforas inom Ovriga delar av fastigheten Ljungmannen 8. For att
kunna placera kontorsverksamhet i kvarterets 6vriga delar behover anpassningar
goras av bebyggelsen alternativt begrinsningar 1 arbetstider f6r de verksamheter
som ska bedrivas inom fastigheten. Detta f6r att ljudnivaerna ska innehallas enligt
Kalmar hamns gillande tillstind. Hotell kan uppforas inom samtliga byggnads-
delar inom planerad nybyggnation dé det inte finns nagra nationella riktvirden for
ljudnivéer vid fasad frin verksamhetsbuller f6r hotellverksamhet. Det finns inte
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heller nagra ljudnivaer vid fasad specificerat i Kalmar hamns tillstind avseende
hotellverksamhet. Dock maste ljudnivaer inomhus klara ljudkrav inomhus enligt
kraven i Svensk Standard.

Trafik- och industribuller vid kontor och hotell

For kontor och hotell finns inga nationella riktvirden utomhus vid fasad for
trafikbuller och andra yttre ljudkillor, till vilket industribuller riknas. Vid
bygglovsprévning ska det sikerstillas att byggnaderna for kontor och hotell f6ljer
Svensk Standard SS 25268:2007+T1:2017 Byggakustik — Ljudklassning av
utrymmen 1 byggnader — Virdlokaler, undervisningslokaler, dag och fritidshem,

kontor och hotell, dir det anges ljudnivaer som ska uppfyllas inomhus. Detta
sdkerstalls vid bygglovsprévningen. Dock behovs det vid planskedet goras en
bedémning att det 4r maojligt att uppna tillricklig ljudisolering med ljudkéllor frin
befintlig verksamhet.

Bedonming

Planférslaget mojliggor utbildningslokaler, hotell och arbetslokaler f6r ej bullrande
verksambhet i ett lage delvis narmare hamnen jamfort med motsvarande
verksambheter i nuliget.

Plankartan reglerar med en placeringsbestimmelse att utbildningslokaler ska
placeras 1 vister mot Stuvaregatan. Hotell kan uppforas inom samtliga
byggnadsdelar inom planerad nybyggnation.

Vad giller kontorslokaler bedoms virdet for dagtid klaras, vilket dr positivt
eftersom kontorsarbete i normalfallet endast férekommer dagtid. Kvillsvirdet for
kontorslokaler dr nira att klaras vid fullt driftfall vid ett virsta scenario. Detta
scenario bor inte vara dimensionerande med tanke pd att virdet avser utomhus-
nivaer som sillan uppstar och med tanke pa att riktvirdet f6r inomhusnivaer kan
klaras genom byggnadstekniska atgarder. Nattvirdet 6verskrids men kontors-
verksamhet sker normalt inte nattetid. Bedémningen ar att det dr mojligt att

placera kontorslokaler inom hela planomradet.
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Risker

Som underlag till arbetet med detaljplanen har en riskanalys, Riskanalys, Ko.
Jungmannen, Kalmar, Kalmar kommun, Process Safety Group 2021-03-21, tagits fram
med anledning av narheten till hamnens verksamhet med flera riskobjekt.

Foljande riskobjekt finns pa omradet eller i dess direkta narhet. Riskobjekten dr

markerade i figuren nedan.

Cisterner for brandfarlig vitska och ammoniaklésning.
Cistern for brandfarlig gas.

Upplag av brinnbart material (flis, massaved med mera)
Lagring och hantering av ammoniumnitrat (konstgédsel)
Batmack
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Figur 10 Det studerade planomridet dr markerat med bl pil. R6da pilar visar riskobjekten.

Kalla: Kalmar kommun.

Avstindet mellan Kv. Jungmannen och Tjarhovet ar cirka 220 meter. Avstand till
ndrmaste cistern for brandfarlig vitska dr 360 meter. Avstand till gasolcistern pa
Tjarhovet 340 meter. Avstand till lagring av konstgddsel (ammoniumnitrat) dr
cirka 300 meter. Avstind mellan Tjiarhovsgatan och fastigheten dr 300 meter.
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De hindelser pa Tjarhovet som kan orsaka allvarliga skador eller dodsfall inom de

studerade planomradena ir;

o Brand i cistern eller invallning som ger paverkan med brandgaser
o Explosion i1 konstgodsel
o Brand i konstgodsel

De scenarier pa Tjarhovet som bedémdes som relevanta 1 riskanalysen redovisas i
nedanstaende tabell. For respektive scenario redovisas sannolikheten for en

hindelse och konsekvensen av en sidan handelse.

Konsekvensen f6r minniskor liv och hilsa delas in 1 fem allvarlighetssteg enligt

nedan.
1. Sma Overgiende, lindriga obehag
2. Lindriga Enstaka skadade, varaktiga obehag.
3. Stora Enstaka svirt skadade, svara obehag.
4. Mycket stora Enstaka dédsfall, flera svart skadade.
5. Katastrofala Flera dodsfall, 10-tals svart skadade.

Sannolikheten delas in i fem olika frekvenser enligt nedan.

1. Liten sannolikhet. Mindre dn 1 gang per 1000 ar.
2. . 1 gang per 100-1000 ar.

3. Sannolik 1 giang per 10-100 ar.

4. . 1 gang per 1-10 ar.

5. Mycket sannolik.  Mer dn 1 gang per ar.

I tabell och figur nedan visas en sammanstillning av riskbedémningen. Med
konsekvens menas i denna riskanalys konsekvens f6r personer pa det studerade
detaljplaneomradet, Kv. Jungmannen.

Scenario Beskrivning S K
Al Cisternbrand 1 2
A2 Brand 1 gbdningsmedel 1 3
A3 Liten explosion 1 ammoniumnitrat 1 4
A4 Stor explosion i ammoniumnitrat 1 5
A5 Brand 1 upplag pd Barlastholmen 2 2
A6 Olycka med farligt gods 1 2

Tabell 2 Sammanstillning av riskbedémning. S=sannolikhet och K=konsekvens.
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De olika scenarierna har placerats in i en riskmatris enligt nedanstiaende figur. De

flesta scenarier har en sannolikhet understigande en gang pa 1000 ar.

Det scenario som har hogst konsekvens dr scenario med stor explosion i
ammoniumnitrat. Detta visar behov av atgirder. Scenarier med explosion av
ammoniumnitrat (A3 och a4) har dock en sannolikhet som ir betydligt ligre dn en

gang pa 1000 ér vilket syns i matrisen.

1
> 1 gang per ar
5
>1gang per 1-10
ar
a
1 gang per 10-100
ar
3
1 gang per 100-
1000 &r
2
<1 gang per 1000
ar
1
Overgdende, Enstaka skada, Enstaka svart Enstaka dodsfall, Flera dodsfall, 10-
lindriga obehag. varaktiga obehag. skadade, svira  flera svart tals svart
Konsakvens obehag. skadade. skadade.
Figur 11 Riskmatris fore atgarder.
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I riskmatrisen, figuren nedan ges en bild av risknivan efter vidtagande av
foreslagna atgirder. Matrisen visar att risknivan sinks genom att konsekvens for
scenario med explosion med ammoniumnitrat sinks i och med de féreslagna
atgirderna. Forindringen syftar pa nybyggnation enligt detaljplan. En stor
explosion kan, med hinsyn till befintliga byggnader utan foreslaget skydd,
fortfarande orsaka flera dédsfall (5 pa skalan).

1 2 3 4 5

o ....
=1 gang per 1-10
ar

a
1géng per 10-100
ar

3

wn

1 gang per 100-
1000 &r
2
<1 gang per 1000
ar
1 Ad
dvergdende, Enstaka skada, Enstaka svart Enstaka didsfall, Flera didsfall, 10-
lindriga obehag. wvaraktiga obehag. skadade, svara  flera svart tals svart
Konsekvens obehag. skadade. skadade.
Figur 12 Riskmatris efter vidtagna atgirder.

Scenario A4 idr fortfarande placerat inom gult omrade. Detta ska dock inte tolkas
som att risken dr s hog att ytterligare atgarder krivs utéver de som foreslas i
kapitel 7. Sannolikheten for scenariot r betydligt ligre 4n en gang pa 1000 ar med
hinsyn till hur ammoniumnitratet férvaras, d.v.s. scenariot hade hamnat lingre
ner pa sannolikhetsaxeln om matrisen hade omfattat hindelser med ligre
sannolikhet. Lutningen pa acceptanskriterierna innebir att scenario A4 i sadant
fall hade hamnat inom grént omrade, d.v.s. acceptabelt.
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I figuren nedan visas de verksamhetsanpassade riskhanteringsavstanden. Det roda

omradet som nar lingst mot planomradena stricker sig 150 meter fran hantering
av konstgddsel. Det gula omradet som nar narmast planomradena nar 180 meter
fran hantering av konstgodsel.

Figur 13 Verksamhetsanpassade riskhanteringsavstind.
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Bedimning

PS Group skriver i riskutredningens sammanfattning att scenarier som ger
spridning av brandgaser eller brandgaser tillsammans med nitrésa gaser kommer
att orsaka paverkan pa ett stort omrade inom Kalmar titort. Det dr dock ett
olycksfoérlopp som utvecklas 6ver en lingre tid vilket innebir att personer
kommer ha méjlighet att sitta sig i sikerhet inomhus. Férhirskande (vanligaste)
vindriktning dr ut mot Kalmarsund. Allvarliga skador eller dédsfall férvintas ej

vid dessa handelser.

Riskhanteringsavstind enligt MSB (2017) stricker sig inte till detaljplaneomradet.
Scenarier som kan ge allvarlig skada eller dodsfall pa personer i detaljplane-
omradet har sa lag sannolikhet att de inte dr dimensionerande for riskhanterings-
avstandet. Eftersom kraftig vind kan ge storre paverkan vid spridning av nitrésa
gaser, samt att en explosion pa Tjarhovet kan ge stora konsekvenser har, trots att
riskhanteringsavstindet inte nar detaljplaneomradet, atgarder foreslagits som
minskar konsekvens av dessa scenarier. Aven méjliga dominoeffekter med

spridning av olycksscenarier mellan verksamheterna indikerar atgiardsbehov.

Atg'ﬁirder som rekommenderas ir:
o Ventilation: Vid detektering av brandrok stings ventilationssystemet av

automatiskt. Alternativt sker omkoppling till reducerat friskluftintag.
Ventilationsintag utfors i tiktning frin Tjirhovet/Barlastholmen.
o Fonster: Fonster i riktning mot Tjarhovet utférs laminerade for att

begrinsa splitterrisk i samband med explosion.

Ytterligare atgird som 6kar sikerhetsnivan ar att vid nybyggnation utfora
byggnadsstomme si att risk for byggnadskollaps till f6ljd av explosion pa
Tjarhovet begrinsas. Exempel dr att utfora stomme sa att den inte resulterar i
fortskridande ras vid infallande tryck 64 kPa och impulstithet 5,4 kPas, d.v.s. vid
explosion i 300 ton ammoniumnitrat. Da detta kan paverkar byggnadsmetod och
mojlig utformning av byggnad bor en avvigning av nytta med dtgirden i
torhallande till de begrinsningar de innebir £6r byggnadskonstruktion utforas. Ett
scenario med explosion av ammoniumnitrat r inte att betrakta som ett dimensio-
nerande scenario och atgirder for att begrinsa konsekvenserna av scenariot bor
dirfér endast vidtas om kostnaderna bedéms rimliga. Atgirder for att erhalla en
stomme som inte raseras vid explosion bor dirfér endast foreskrivas om goda
forutsittningar finns att utfora sadan atgard. Exempelvis kan det vara befogat vid
nybyggnation men inte vid en om- eller tillbyggnation pa befintlig byggnad.

Byggnation enligt detaljplanens forslag innebir att fler personer befinner sig
niarmare riskkillan. De dtgirder som vidtas medfor att risknivan f6r personerna
inom detaljplaneomradet inte bedéms signifikant hogre dn f6r Gvriga personer pa

Kwvarnholmen.
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Lukt, damm och stark ljus

Det finns en risk att verksamheter intill hamnen st6rs av damning, ljus och lukt. 1
samband med tidigare framtagning av detaljplan for utbildnings- och kontors-
verksamhet i hamnen har en utredning tagits fram av WSP 2070 vad giller
storningar fran damning, lukt och belysning. Enligt hamnens tillstind enligt
miljobalken ska damning utanfér lagringsplats undvikas, luktande produkter far

inte valla oldgenhet och utomhusbelysning far inte stora omgivningen.

Bedonmning

Planférslaget mojliggdr att hotell, centrumverksamhet och utbildning kommer
nirmare hamnverksamheten jamfort med férhallandena i nuldget (1 nulaget finns
kontor och teater pa ungefir samma avstand till hamnverksamheten pa Finn-
grundet och utbildning pa nagot lingre avstand). Planforslaget bedoms darfor
innebidra en andring i forutsittningarna jamfoért med nuvarande forhallanden.

Detta kan innebira att Kalmar Hamn kan fa svarare att klara villkoren i sitt milj6-
tillstind.

Luftutslipp

Utsldpp till luft inom hamnverksamheten kommer frimst fran arbetsmaskiner,
pumpar, ventiler och liknande utrustning dir olika oljeprodukter, kemikalier och
gaser hanteras i bulk. Aven fartygen har utslipp till luft under forflyttning i
hamnen och under tiden de ligger i hamn. Det finns dven risk £6r lukt och sotande
rok fran fartygen. Olika fartyg slipper ut olika mingder beroende pa storlek,
utrustning ombord och brinsle.

Bedomning

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som ingick i ansokan infér gillande
tillstand for oljehamnen (linsstyrelsens beslut 2020-03-03), anges att driften av
fartygsmotorer sammantaget uppskattas till 30 — 50 timmar per vecka. Utslappen
bedémdes som sma i relation till fordonstrafiken inom omradet men nagon

berikning av utslippen har inte gjorts.

Eftersom Tjarhovet ligger relativt lang fran kvarteret Jungmannen, och eftersom
Tjarhovet ar vilventilerat, bedoms inte luftutslapp fran Tjiarhovet vara en relevant

hilsoaspekt fér planomradet.
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Foérorenad mark
Enligt linsstyrelsens webb-GIS finns en plats med risk for férorenad mark inom
planomradet, en punkt inom kvarteret Jungmannen (grafisk industri). Den

eventuella féroreningen har inte riskklassats.

Bedonmning

Eftersom det finns befintliga byggnader med pagiende verksamheter inom hela
fastigheten Jungmannen ir det svart att undersoka marken innan befintliga
byggnader har rivits. En férutsittning for att sdga upp nuvarande hyresgister och
riva befintliga byggnader ir att planforslaget vinner laga kraft da det annars
bedéms vara en oskilig ekonomisk konsekvens for fastighetsigaren. Aven
allmanplatsmark mot vattnet dr svar att undersoka marken da denna ar en del av
kajens konstruktion. Undersckning och sanering av kajen kommer ske i och med
att kajen renoveras, nagot som kommer goras i direkt anslutning till att planen
vinner laga kraft.

For den anvindning som planforslaget innehaller krivs att marken ska klara
Naturvardsverkets generella riktvirden f6r mindre kinslig markanvindning
(MKM) Detta sikerstills genom att plankartan regleras med en administrativ
bestimmelse att bygglov enligt 9 kap 2 § pbl far inte ges forrain markféroreningar
har avhjilpts. Detta giller inte rivningslov enligt 9 kap 10 § pbl.

I samband med rivning av nuvarande bebyggelse inom planomradet behdver en
tordjupad markundersékning gbras och limnas till tillstindsmyndigheten.
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Héjdséttning med hinsyn till hjning av vattennivan i Ostersjon

Planen maste forhalla sig till ett klimatscenario som innebir en stigande havsniva 1
Ostersjon. Hamnomradet ir lglint och marken inom planomridena ligger pa en
h6jd av ca + 2,0 meter vilket innebar att omradet riskerar att Gversvimmas i
framtiden. Enligt SMHI:s senaste uppgifter (se www.klimatanpassning.se)
torvintas havsnivan vid Kalmarkusten hojas med ungefir en knapp meter till ar
2100.

Hogsta hogvatten vid SMHI:s mitstationer i regionen har beraknats till 153 cm
(Oskarshamn) respektive 155 cm (Katlskrona®) 6ver medelvattenstindet for
nuliget. Hogsta hogvatten enligt prognosen RCP8,5 forvintas bli 2,25 meter for
Oskarshamn och 2,40 meter for Karlskrona ar 2100.” Kalmar ligger inom detta
intervall.

Planférslaget innehéller en bestimmelse att en byggnad ska utforas sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivan +2,8 meter 6ver grundkartans nollplan
(RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion.

Bedonming

Utifrain SMHI:s senaste uppgifter om kommande hégsta havsnivaer, bedoms
planforslaget vara anpassat till framtida klimatférindringar vad giller byggnaders
utférande. Exploatering bor ske sa att skaderisken minimeras.

Det kan inte uteslutas att framtida scenarier aviserar annu hogre nivier.

Eftersom hela hamnomradet ér laglint och befintlig infrastruktur ligger lagt, ar det
svart att anpassa infrastrukturen for ett mindre omrade. Hojningen av vattennivan
i Ostersjon innebir att vallar/murar maste byggas lings med kajkanten for att
skydda tomtmark och infrastruktur mot Gversvimning,.

Atgéirder for att stoppa 6versvamningar vid hoga vattenstind genom att hoja
mark intill kajkant medfér att avrinningen vid skyfall foérsdmras. Ett framtida
alternativ kan vara att stinga av en del av hamnbassingen for att halla vattennivan
nere, men da Kvarnholmen och Barlastholmen ar 6ar krivs oversyn av hela
omradet. I den 6vergripande dagvattenutredningen som gjorts for bland annat
kvarteret Jungmannen har ett antal kritiska punkter identifierats ddr mindre
hojningar av marken kan ge minskad risk f6r paverkan. Ett par av dessa punkter

finns inom planomradet, se vidare i den 6vergripande dagvattenutredningen.

2 Kungsholmsfort
3 SMHI:s uppgifter dr inte uppdaterade enligt de nivier som anvinds i FN:s klimatpanel IPCC:s
senaste utviardering (Klimatférindringen Haven och kryosfiren, 2019).
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Miljokvalitetsmal
Sveriges riksdag har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal med tillhérande

preciseringar och etappmal som beskriver den kvalité och det tillstaind for Sveriges

miljo, natur- och kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pé lang sikt.

Miljokvalitetsmalen ér vigledande f6r en langsiktig och hallbar samhallsutveckling.
Foljande omraden finns det miljokvalitetsmal for.

Begrinsad klimatpaverkan
Frisk luft.

Bara naturlig f6rsurning.
Giftfri milj6.

Skyddande ozonskikt.
Siker stralmiljo.

Ingen 6verg6dning.

Levande sjoar och vattendrag.

A e IO Al S

Grundvatten av god kvalité.

. Hav i balans, levande kust och skirgard.

—_ =
- O

. Myllrande vatmarker.

—_
[\

. Levande skogar.

—_
SV

. Ett rikt odlingslandskap.

—_
4;

. Storslagen fjallmiljo.
. God bebyggd milj6.
16. Ett rikt vaxt- och djurliv.

—_
U

I denna MKB redovisas de miljokvalitetsmal inklusive konsekvenser som bedéms
relevanta for detaljplanen.

Begrinsad klimatpaverkan

Halten av vixthusgaser 1 atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkonvention f6r
klimatforindringar stabiliseras pa en niva som innebir att manniskans paverkan pa
klimatsystemet inte blir farlig.

Bedonming

Planomradet ligger centralt i Kalmar med gangavstind till tigcentral och buss-
terminal, vilket dr positivt En laddstation inom omradet skulle underlitta for elbil-
anvindarna. Fjarrvirme finns inom omradet vilket dr en f6rdel. Kommunen bor i
samband med exploatering och bygglovgivning pa olika sitt frimja energieffektivt

byggande och anvindning av solceller.
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Frisk luft

Luften ska vara sa ren att manniskors hailsa samt djur, vixter och kulturvirden
inte skadas.

Bedimning

Miljokvalitetsnormerna for luft forvintas inte 6verskridas inom planomradet, se
vidare under Mijjokvalitetsnormer nedan. De atgirder som ér positiva f6r miljo-
kvalitetsmalet Begransad klimatpaverkan, ir iven positiva for detta miljokvalitetsmal.

Giftfri milj6

Forekomsten av amnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhallet ska
inte hota minniskors hilsa eller den biologiska méangfalden. Halterna av natur-
frimmande dmnen ér nira noll och deras paverkan pa minniskors hilsa och
ekosystemen ér forsumbar. Halterna av naturligt férekommande dmnen 4r nira
bakgrundsnivaerna.

Bedomning

Hamnomradet kan innehalla féroreningar. Innan anliggning och byggnation,
maste marken dirfor provtas sa att eventuellt férorenade massor kan tas omhand
pa ett miljoriktigt satt.

Ingen 6vergédning
Halterna av gédande dmnen i mark och vatten ska inte ha ndgon negativ inverkan
pa minniskors halsa, férutsittningar f6r biologisk mangfald eller mojligheterna till

allsidig anvindning av mark och vatten.

Bedonming

Om rening av dagvattnet dr mojlig och genomférs uppskattas paverkan fran
dagvattnet minska jamfort med dagens situation vilket dr positivt f6r miljo-
kvalitetsmailet.
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Hav i balans samt levande kust och skirgard

Ostersjon ska ha en lingsiktigt hillbar produktionsférmaga och den biologiska
mangfalden ska bevaras. Kust och skirgard ska ha en hég grad av biologisk
mangfald, upplevelsevirden samt natur- och kulturvirden. Niringar, rekreation
och annat nyttjande av hav, kust och skirgird ska bedrivas sa att en hallbar
utveckling fraimjas. Sarskilt virdefulla omraden ska skyddas mot ingrepp och
andra storningar.

Bedimning

Om rening av dagvattnet dr méjlig och genomférs uppskattas paverkan fran dag-
vattnet minska jamfort med dagens situation vilket ar positivt f6r miljo-
kvalitetsmalet.

God bebyggd milj6

Stider, titorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god och hilsosam livsmiljo
samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska
tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljéanpassat sitt och sa att en lingsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser frimjas.

Bedonming

Planférslaget dr bade positiva och negativa for miljokvalitetsmalet. Positivt ér att
nya lokaler tillkommer centralt i Kalmar medan det dr negativt att detta kan inne-
bira en framtida inskrinkning av hamnens maijligheter att utvecklas. Negativt dr
att exploateringen inom planomradet forsvagar riksintresset for kulturmiljo,
Kvarnholmen Kalmar innerstad.

Omradet riskerar att Oversvimmas i framtiden pa grund av klimatférindringar.
Planférslaget innehéller en bestimmelse att en byggnad ska utforas sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivan +2,8 meter 6ver nollplanet inte skadar
bygenadens konstruktion. Sma/mittliga/stora konsekvenser beroende pa vilka
skyddsatgirder som gors i framtiden av infrastruktur och tomtmark.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer finns for:

¢ vattenforekomster
¢ utomhusluft
¢ fisk- och musselvatten

* omgivningsbuller

For dessa planomraden ir endast miljokvalitetsnormer for vatten och luft relevant
att beskriva. Miljokvalitetsnormerna for buller giller endast for storre vigar (mer
an tre miljoner fordon per ar), storre jarnvagar (mer dn 30 000 tag per ar) eller f6r
storre stader (mer dn 100 000 invanare) an vad som finns i nirheten av plan-

omridena och ir darmed inte aktuellt.

Luft (SFS 201:527)

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors halsa och
miljon. Det finns MKN f{6r flera amnen, bland annat kvivedioxid, kviveoxider,
svaveldioxid och partiklar (PM 10).

Kalmar kommun ingar i det sa kallade Urbanndtet dir matningar av bland annat
kviveoxid och partiklar genomférs. Mitningarna visar att miljokvalitetsnormerna

uppfylls.

Bedomning

Innehallet i planforslaget bedoms inte ha nagon inverkan pé luftkvalitén av den
graden att miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

Vatten (SES 2004:660)

EU:s vattendirektiv har inférts 1 miljébalken genom Forordningen om forvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljon (SES 2004:660) och i enlighet med detta har Vatten-
myndigheten beslutat om miljokvalitetsnormer, forvaltningsplaner samt at-
girdsprogram for 1 princip alla vattenresurser, savil yt- som grundvatten. Milj6-
kvalitetsnormerna formuleras f6r den status som bedéms kunna uppnas och
vidmakthallas i vattenresursen. Det forvintas att alla verksamheter och samhills-
sektorer 1 forhallande till sina respektive belastningar medverkar till att god status
kan uppnas. Detta dr sirskilt limpligt att beakta i samband med framtagande av
detaljplan och program.

Planomradet ber6r vattenférekomsten N v s Kalmarsunds kustvatten (SE 563100-
161500). Grundvattnet pa platsen tillhér Kalmarkustens sandstensformattion (SE
628995-153160).
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N v s Kalmarsunds kustvatten

Vattenférekomsten har 2017 klassats som kustvatten med mattlig ekologisk status
och god kemisk status (exklusive kvicksilver/kvicksilverféreningar och bromerade
difenyleter). Vattenférekomsten ska senast 2027 ha uppnatt en god ekologisk
status eftersom det har bedomts som tekniskt omojligt att uppna statusen till
2021. Miljoproblemet bedéms frimst vara 6vergédning.

Bed6mning
For att minimera paverkan av féroreningar fran dagvatten pa vattenférekomsterna

ar det positivt om det dr mojligt att rena dagvattnet.

Ralmarkustens sandstensformation
Vattenférekomsten har 2017 klassats som grundvatten med otillfredsstillande

kvantitativ status och god kemisk status.

Bed6mning
Planférslaget bedéms inte ha nagon paverkan pa grundvattenférekomsten.
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Sammanfattning och samlad bedomning

Oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan

Forslaget till detaljplan bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen antagen 2013
och férdjupad 6versiktsplan f6r Kvarnholmen och omgivande vattenrum antagen
2011 under forutsattning att den slutliga bedomningen av paverkan pa riks-
intresset for kulturmiljo inte medfor pataglig skada.

Strandskydd
Det finns sirskilda skal att upphiva strandskyddet eftersom omradet ar
ianspraktaget sedan tidigare. En fri passage lings stranden sikerstills pa kaj.

Riksintressen f6r kommunikation

Planférslaget bedoms paverka riksintresset f6r hamnen samt vigen och jirnvigen
till hamnen negativt i nagon grad. Farleden bed6éms inte paverkas negativt.
Eventuell paverkan pa flygplatsens hinderfria ytor maste utredas genom att
samrad sker med Luftfartsverket.

Kulturmilj6é och riksintresset for Kvarnholmen Kalmar innerstad
Konsekvensbedémningen anger sammanfattningsvis att detaljplanen for
Jungmannen 8 bedéms innebira sma till mattliga negativa konsekvenser for
riksintresset.

Det enskilda planforslaget innebar att riksintressets uttryck kan komma att
forsvagas. Som enskild exploatering bedoms inte tillkommande volym pa

Jungmannen medfora pataglig skada.

Den foreslagna planen f6r Jungmannen 8 innebar ingen betydelsefull 6kning av de
kumulativa effekterna.

Grad av konsekvens f6r kulturmiljo.

Mycket stora Stora Mattliga Smi Positiva
konsekvenser konsekvenser | konsekvenser konsekvenser konsekvenser

Konsekvensens geografiska omfattning

Nationell paverkan | Regional betydelse Kommunal Lokal betydelse
betydelse
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Vattenmiljo
Om rening av dagvatten gors ér det positivt for vattenmiljon och om nagon
rening inte gors innebdr planforslaget inte ndgon forindring jamfort med nuliget.

Grad av konsekvens for vattenmiljé.

Mycket stora Stora Mattliga Sma Positiva
konsekvenser konsekvenser | konsekvenser konsekvenser konsekvenser
Konsekvensens geografiska omfattning
Nationell paverkan | Regional betydelse Kommunal Mindte/lokal betydelse
betydelse

Hailsa och sikerhet

Hamnverksamheten innebir en risk att andra narliggande verksamheter eller
bostider stors av buller, damning, lukt och starkt ljus samt utsitts for risker.
Tillkommande hotell, utbildning och centrumverksamhet far kortare avstand till
hamnverksamheten jamfort med motsvarande befintliga verksamheter. Sma
konsekvenset.

Omradet riskerar att Oversvimmas i framtiden pa grund av klimatférindringar.
Planférslaget innehéller en bestimmelse att en byggnad ska utforas sé att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivain +2,8 meter 6ver nollplanet inte skadar
byggnadens konstruktion. Sma konsekvenser.

Konsekvenserna vad giller 6versvimning bedoms som sméd/mittliga/stora
beroende pa vilka skyddsatgirder mot 6versvimning som gors i framtiden av
infrastruktur och tomtmark, men foérhallandena dr samma som f6r nulaget.

Infor nybyggnation maste provtagning och analys av markfororeningar goras
eftersom det inom ett hamnomrade alltid finns en risk for féroreningar i marken.
Positiva konsekvenser i de fall eventuell sanering av markfororeningar gors.

Grad av konsekvens f6r miljomal.

Mycket stora Stora Mattliga Smi Positiva
konsekvenser konsekvenser | konsekvenser konsekvenser konsekvenser
Konsekvensens geografiska omfattning
Nationell paverkan | Regional betydelse Kommunal Mindre/lokal betydelse
betydelse
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Miljomal
For miljokvalitetsmalet Gififri milji bedoms paverkan bli positiv. For 6vriga
berorda miljokvalitetsmal bedéms paverkan bli negativ, neutral eller bade positiv

och negativ.

Grad av konsekvens f6r miljomal.

Mycket stora Stora Mattliga Smi konsekvenser Positiva

konsekvenser konsekvenser | konsekvenser konsekvenser

Konsekvensens geografiska omfattning

Nationell paverkan | Regional betydelse Kommunal Mindre/lokal betydelse
betydelse

Betydande miljépaverkan

Planférslaget bedéms orsaka betydande miljopaverkan med avseende pa kultur-
miljon med hinsyn till att det enskilda planforslaget innebar att riksintresset
Kvarnholmen Kalmar innerstads uttryck kan komma att férsvagas. Som enskild
exploatering bedéms inte tillkommande volym pa Jungmannen medféra pétaglig
skada.

Den betydande miljépaverkan bedoms innebira sma till mattliga negativa konse-
kvenser. Den féreslagna planen f6r Jungmannen 8 innebdr ingen betydelsefull
Okning av de kumulativa effekterna.

Kalmar den 21 september 2021

Vatten och Samhallsteknik AB

Catarina Lund
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