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Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

e Detaljplan med bestimmelser

2018-04-27
e Planbeskrivning 2018-04-27

e Grundkarta 2017-02-17

e Tastighetsforteckning 2017-04-18,
rev. 2018-02-08

Till planen hor ocksa:

Behovsbedomning 2018-04-27

Kulturmiljbutredning infér ny detalj-
plan, Kalmar lins museum, 2017-03-17

Bullerrapport,Structor, 2018-04-27

Kv Visiret - Sammanstillning Arkitektur
& Landskap 2018-04-27

Tradinventering vid Ledungsvigen, Vi-
siret S:1, 2018-03-26

Forutsattning f6r grund- och dagvatten-
hantering av Kv Visiret 1, Mkonsult,
2018-04-26

Inom samlingsdokument fran Arkitekt ingar bland annat:

e Situationsplaner
e Ligenhetsforteckning

e Secktioner och fasader

e Planldsningar for p-garage, markplan, typplan och takplan

e Skuggstudie

e Perspektiv

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Tengbom péd uppdrag av Kalmarhem, i samrad
med samhallsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret och Lantmiterimyn-

digheten i Kalmar kommun.

Jonas Hallberg
Planarkitekt
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Olof Karlsson
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Sammanfattning

Detaljplanen innebir att cirka 160 nya bostider kan byggas i Funkabo. 149 kan
byggas i kvarteret Visiret. Mojligheten finns att istillet for nio ligenheter i gatu-
plan etablera tre lokaler. Ytterligare 12 ligenheter skapas i kvarteret Svirdet.

Inom Visiret S:1 finns idag cirka 150 parkeringsplatser och en kiosk. For att ge
plats till bostader foreslas en ny plats for parkeringar 150 meter soder om fastig-
heten, norr om Olandsleden. Aven kiosken flyttas till den nya parkeringen.

Planférslaget dr forenlig med Gversiktsplanens vision ”Diagonalen”. Norra vigen
ska enligt visionen forvandlas till en pulsader i en attraktiv stadsmilj6. Utbyggna-
den av Visiret S:1 kan bidra till att skapa en gata med ett aktivt stadsliv lings med
”Diagonalen”. For att skapa liv och rorelse i gaturummet ordnas entréer och
skapas forutsattningar f6r lokaler mot Norra vigen.

Nirheten till Norra vigen innebir att planomradet ar utsatt for trafikbuller. Dir-
for har de nya huskropparna placerats for att skirma av buller fran trafiken.

Intilliggande hus har héga kulturmiljévirden. Den planerade bebyggelsen tar hin-
syn till intilliggande bebyggelse genom att bryta upp bebyggelsen i mindre bygg-
nadskroppar. Skalan pa planerad bebyggelse trappar ner till tre viningar mot Led-
ungsvigen for att mota skalan pa bebyggelsen pa andra sidan vigen. Som en an-
passning till Funkabos friliggande bebyggelsestruktur 6ppnas gardarna upp mot
Ledungsvigen.

Detaljplanens innebir att allmin platsmark overgar till kvartersmark. Genomfo-
randet innebar dven att allmanna gang och cykelvigar far nya lagen. Kostnader for
markarbeten och markférsiljning kommer att regleras i ett exploateringsavtal mel-
lan Kalmarhem och kommunen.

Inledning
Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bostider och lokaler vid Norra vigen
inom fastigheten Visiret S:1. Syftet ar dven att att anlidgga en parkeringsplats och
kiosk inom kvarteret Svirdet m.m. Bostadsbebyggelsen inom kvarteret Svirdet
kompletteras med ytterligare bostadshus.

Gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till de kulturmiljo-
virden som finns i Funkabo och komplettera omradet med ett samtida arkitekto-
niskt uttryck. Kvarteret ska dven aktivera och stirka Norra vigens gaturum.

Plandata

Planomradet ar cirka 2 hektar och ar belaget 2,5 km norr om Kalmar centrum.
Planomradet avgransas i sdder av Olandsleden, 1 vister av Norra vigen och i norr
av Visiret 1, som rymmer livsmedelsbutiken Netto.
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Den 6stra grinsen utgors delvis av Ledungsvigen, denna grins gar dven delvis ge-
nom Kvarteret Svirdet.

Inom planomridet ingar kommunal park- och gatumark inom fastigheterna Djur-
angen 2:4 och Berga 10:2.

Detaljplanen ber6r fyra fastigheter som dgs av Kalmarhem. Merparten av bebyg-
gelsen planeras inom den samfillda fastigheten Visiret S:1: som rymmer en ge-
mensam parkeringsplats. Féljande fyra fastigheter har andelar av parkeringen:

e Riddaren 1
e Svirdet 5
e Svirdet 3
e Svirdet 1

Forutom att vara en del av
gemensamhetsanliggningen
ingar dven Svirdet 3 och
Svirdet 5 i planomradet.

Planférslagets avgrinsning framgéir med av 16d grins pi flygfoto.

Planforfarande och tidsplan
Denna detaljplan tas fram enligt utokat planfoérfarande.

Plankartan dr utformad enligt Boverkets allméinna rad (2014:5) om planbestim-
melser for detaljplan.

Planens preliminira tidsplan ar:

PLAN- I_é,o‘befo);;  GRANSKNING  #°*%,  ANTAGANDE LAGA
FORSLAG | it A KVARTALET KRAFT

l |
Synpunkter Synpunkter
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Nulage

Visiret S:1 anvinds idag som parkering med cirka 150 platser. Enligt uppgift fran
Kalmarhem som forvaltar platserna dr endast 70 platser uthyrda. En siffra som
har varit stabil 6ver de senaste aren, enligt Kalmarhems uthyrningsstatistik. I an-
slutning till parkeringsplatsen mot Ledungsvagen finns en kiosk.

Inom planomradet finns dven tva parkomraden, ett norr och ett séder om anslut-
ning mellan Ledungsvigen och den Norra vigen.

Inom planomradet ingér dven en del av Ledungsvigen och av Norra vigen.

Gallande detaljplaner

Markanvandningen inom foreslaget planomrade regleras idag av fyra detaljplaner.
Detaljplanernas genomforandetid har gatt ut.

e Detaljplan for kvarteren Riddaren, Brynjan, Skolden och Svirdet m.m.
(Dar: P 1204/90) har vunnit laga kraft 1992. Planen omfattar Ledungsvi-
gen, Kvarteret Svirdet och Visiret S:1.

e Detaljplan fér omriade séder om Kvarteret Borgen (Dnr: S 74/ 67). De-

taljplanen ber6r den Norra vigen och intilliggande parkomraden. Planen
faststalldes 1969.

e Detaljplan for Skilbygard (Dar. S 67/60), faststilld 1965. Detaljplanen t6¢
en mindre del av planomréidets sydvistra del.

e  Forslag till utdkning av norra delen av Tallhagen (D.nt.S 11/50), faststilld

1957.

Berorda detaljplaner bekriftar pagiende markanvindning.

p1204/90 | !
pi (E

a7

“aﬁw\gﬁum’

$74/67

Utklipp fran Infokarta med grinser till gillande detaljplaner, med diarienummer

Storre delen av planomradet regleras idag av detaljplan fran 1992. Enligt gillande
plan dr den sodra delen av kvarteret Svardet och berérd del av kvarteret Visiret
avsedd till gemensamhetsanliggning for parkering. Enligt detaljplanen finns aven
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flera reservat f6r allmin gangvag och allminna underjordiska ledningar inom kvar-
teret Svirdet.

En mindre del av foreliggande detaljplan ersitter detaljplan fran 1956. Enligt gal-
lande detaljplan ar detta omrade reserverat for trafikled.

Mark- och vattenforhallanden

Marken inom planomradet ar relativt plan. H6jdskillnaden inom planomradet ar
cirka 1 meter. Marknivan inom planomradet varierar mellan +5,99 och +7,15 me-
ter. Av kartutdrag frin SGU framgar det att planomradet underlagras av sandig
och siltig morian. I omradets sodra del dterfinns dven glacial finlera. I samband
med att tomten norr om omradet skulle bebyggas med en Nettobutik gjordes en
geoteknisk utredning. Upptagna jordarter varierar mellan sandig morin och siltig
sand.

Vid ovanniamnda geotekniska under-
sokning sattes det ner r6r for grundvat-
tenobservation. Vid tva tillfallen 2002
har réret avldsts. Nivan pa grundvat-
tenytan ldg da mellan +5,26 och +5,41
meter. Det innebir att grundvattenytan
har varierat mellan 0,79 — 0,94 meter
under marknivin. Kalmar Vatten AB
har latit utfoéra en utredning om fram-
tida scenarier angiaende Gversvim-
ningar inom Kalmar stad. Inom de ak-
tuella omradena bedéms det att en
oversvamningsniva pa cirka +6,1 me-
ter, 1 h6jdsystem RH2000, uppstar vid
ett 20-arsregn som varar 1 sex timmar,
med en havsnivi av +2.5 meter fran
dagens havsniva.

Utdrag fran 6versvimningskartering av Kalmar
vatten AB.

Natur och kultur

Lindallé 1angs med Norra vagen

Vid Norra vigen finns en allé av lindar. Allén omfattas av biotopskydd enligt la-
gen om omradesskydd, Miljobalken 7 kapitlet, 11 §.

Ekallé langs med Ledungsvagen

Enligt bilagd kulturmiljéutredning finns rester av en ekallé inom planomradet,
lings med Ledungsvagen. Av bilagd tridinventering framgar pa att det ej finns
rester av ekallé inom fastigheten Visiret S:1.
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Parkomraden

I detaljplanen finns tva parkomraden. Det
ena omradet ar beldget norr om anslut-
ningen mellan Ledungsvigen och Norra
vigen. Det andra gronomradet dr belaget
séder om anslutningen. I det norra omra-
det vaxer ekar, en storvuxen lind och flera
lindar. I det s6dra omradet vixer bjork
och 16nn och en ek vid Ledungsvigen.
Den s6dra delen av parkomradet inom
denna detaljplan avgrinsas av en sten-
mur. Lings med muren vixer en tridrida
av ask och ek.

Foto frin kulturmiljdutredning som visar ek vid
parkomriden lings med Ledungsvigen.

Bostadsgard inom Kyv. Svardet

Planomradet inom den 6stra delen bestar idag av en bostadsgard. Vid bostadsgar-
den finns en grillplats, en plan f6r multisport samt en gangvig. I anslutning till
vigen vaxer en grupp trad av arten Fagelbir. Hir finns dven en parkeringsyta med
plats for cirka 10 bilar.

Detaljplanen ber6r dven en mindre del av Berga 10:2. Denna del omfattar mark
mellan Olandsleden och Kvarteret Svirdet.

Spridningskorridor mellan Tallhagen och Skalby

I narheten av planomradet finns tva virdekirnor for Kalmars gronstruktur enligt
kommunens Gronplan. Virdekirnan Skilby ligger vister om planomradet. Varde-
kirnan Tallhagen ligger 6ster om planomradet. Lings med Olandsleden gir en
spridningskorridor som sammanbinder Tallhagen och Skilby. Detaljplanen beror
den norra delen av Spridningskorridoren, norr om Olandsleden. Spridningskorti-
doren utgor ett biologiskt samband mellan Tallhagen och Skilby; en mojlighet f6r
djur och vixter att forflytta sig mellan gronomradena.

Skilby var tidigare inigomark till
Skilby kungsgard. Omradet har
flera l16vskogar som domineras av
ck. Tallhagen bestar av en dldre
tallskog. Triden dr mellan 150 till
170 ar gamla.

Utklipp fran gronstrukturplan av sprid-

ningskorridor mellan Tallhagen (F) och
Skilby kungsgird (G).
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Bebyggelse

Inom planomradet finns tva kiosker. Den ena kiosken ligger i anslutning till parke-
ringen inom fastigheten Visiret S:1 pa Ledungsvigens vistra sida. Den andra kios-
ken ligger 150 meter séder ut pa andra sidan av Ledungsvigen. Kioskerna ligger
inom den kommunala gatumarksfastigheten Berga 10:2.

Funkabo- ett funktionalistiskt bostadsomrade

En kulturmiljéutredning har arbetats fram som ett underlag till denna detaljplan.
Enligt utredningen dr Funkabo ett bra exempel pa funktionalistisk arkitektur.

Byggnaderna i hela omradet dr smalhus i tre vaningar med killare och vind. Husen
1 omradet har en stil, skala, placering och firgsittning som ar karaktiristisk for 50-
talets arkitektur. I utredningen beskrivs bebyggelsens virdebdrande karaktirsdrag.

Hir idr ett utdrag fran utredningen:

e ”Byggnadernas luftiga placering med stora 6ppna grisytor mellan husen.
Aldre trid 4r exempel pa nigon man av tillvaratagande av befintlig natur
och terring. Planterade trad, gaingar mellan husen och uteplatser tillhor
ocksa.

e Byggnadsvolymerna har roda sadeltak utan kupor. (Vid framtida underhall
boér man Gverviga att aterga till lertegel.)

e Fasadernas tidstypiska putsarkitektur frain 1950-talet, med karaktaristisk
och fargstark firgsittning, indelade efter olika byggnadskroppar. De vita
detaljerna kring foénster och viggpartier, samt vid balkongpartiet. Fonster
med bursprak.

e Takutspring som inte skjuter ut vid gavlarna. Over huvud taget en omsorg
om detaljer pa husens gavlar.

e Detaljer som smidesbalkongricken och insjunkna balkongpartier med
spetsig form upptill. Ytterdorrar och detaljer kring dem i form av omfatt-
ningar i kalksten eller kakel.”

Bostadshus i Funkabo. Bebyggelsen ér uppdelad i flera mindre byggnadskroppar. Uppdelningen
forstirks genom mindre parallellférskjutningar mellan byggnadskropparna.
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Tillganglighet och infrastruktur
Kollektiv-, gang och cykeltrafik

Norra vagen férbinder planomradet till centrum. Vid denna vig finns busshall-
platsen, Skalbyallén samt en gang- och cykelbana. Frian hallplatsen gar bussen un-
der rusningstid var tionde minut. Resan till centrum tar tio minuter. P4 samma tid
cyklar man in till centrum. I anslutning till busshallplatsen finns en allmién cykel-
parkering.

Biltrafik
I anslutning till planomradet finns tva \ ol B
vigar: Norra vigen och Ledungsvi- i &

gen. Fran kvarteret Visiret tar det fem
minuter att kora in till centrala Kal- = -
mar. Den norra vigen ir en huvud- » |
vig. Har passerar cirka 10 800 bilar

varje dag (framriknad vardagsdygns- . {a /\
trafik fran trafikmitningar fran januari . N 7 - \ \%\
2017). Mellan anslutning till Norra S =\ \ % :
.. . i > @ gl
vigen och Riddaregatan belastas Led- @ 0\ \ ¢ = e
. .o ) =\ )
ungsvigen av cirka 3800 fordonst6- \_%5\ e @//ﬁ
relser. Norr om anslutningen till Vip- =40 prdtg ]
: - % ST AR B
naregatan sjunker antalet trafikrorel- i T dia o\l
. . . - - L \ S,
ser pa Ledungsvagen till cirka 1950 a e L © \@g«’% &
fordon. \(@ %&'@;
7 : L )& \\,mb;\ |
3 2 ) )
\Q"i S AR W 2
. = = e A
Parkering ken’dﬁ@ —% ‘%é rj%: D \japl“@{e%;o\ﬁ"
.. 1 < | = N
Inom kvarteret Visiret finns en parke- (o ® :%é = & - C\,,\Eﬁ%g\

. . . ) = o \

ringsplats som rymmer cirka 150 bilar. & S s &>
. S\ ‘ 2 W
Kalmarhem forvaltar dessa parke- \ ‘ua-}“\i #

: . . : o\ 5 =
ringsplatsen och hyr ut till boende i \A R R T
niromradet. Enligt Kalmarhem ér Karta 6ver de vigar som angrinsar till planomta-
varannan plats vakant. det. For- och grundskola framgar av rédmarke-

rade byggnader i den Gvre delen av kartan.
Inom kvarteret Svirdet finns en par-

keringsyta med tio platser. Det finns dven en parkering norr om kiosk vid kvarte-
ret Svirdet. Lings med Ledungsvigen finns moijlighet till kantstensparkering.

Service

Tillgangen pa privat- och offentlig service i ndrheten av planomradet dr god. I di-
rekt anslutning till omradet finns livsmedelsbutiken Netto. Inom 500 meter fran
omradet finns tvi férskolor och en grundskola: Vistra- och Ostra Funkaboskolan
och forskolan Ringdansen. For ovrigt finns tillgang till tva gatukiosker, en pizzeria
och en cykelverkstad.

10(33)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2018-05-23 2014-4257

Teknisk forsorjning

I anslutande vigar finns befintliga ledningar for
e Vatten- och avlopp
e Ll
e Ljirrvirme
e Tele- och optiska ledningar

Bredband.

Storning och risk

Buller

Enligt bullerrapport upprittad av Structor 2018-04-27 finns trafikbullernivaer
inom planomradet som Gverskrider bl.a. krav pa ekvivalent ljudniva vid fasad pa
60 dBA. Bullret kommer frimst frin Norra vigen och frin Olandsleden. Vid
planliggning f6r bostader inom planomradet krivs sirskild anpassning av bebyg-
gelsen for att klara gillande riktvirden for trafikbuller.

Oversvamning

Det finns en risk f6r 6versvimning enligt Gversiktlig kartering av KVAB. Denna
risk beskrivs under tidigare avsnitt: Mark- och vattenférhéllanden.

Risk
I séder avgrinsas planomradet av Olandsleden. Pa Olandsleden gér transporter

med farligt gods. Att etablera bostider eller andra verksamheter f6r stadigvarande
vistelse innebar didrmed en risk.

For att undvika denna risk har Lansstyrelsen tagit beslut (dnr 258-7336-2013) om
avstand till ny bebyggelse pa 30 meter och avstind till parkering pa 15-20 meter.

Planforslag
Andrade mark- och vattenforhallanden

For att undersoka markforhallandena kommer en geoteknisk utredning att tas
fram efter plansamrad.

En stor del av markomradet inom Visiret S:1 kommer att schaktas ut for att géra
plats till parkeringsdidck. Omfattningen av p-dack har begransats for att spara ut
befintliga ekar som ir etablerade lings med Ledungsvigen. Aven mot Norra
vigen har hinsyn tagits till trdd. Genom att spara ut en fem meter bred byggnads-
fri zon sakerstills goda forutsittningar for den allé med lindar som finns lings
med vigen.
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Marken inom Visiret S:1 dr idag till cirka 80% asfalterad och ddrmed hardgjord.
Efter detaljplanens genomférande kommer andelen hardgjord mark endast att
dndras marginellt.

Bilden ovan ir ett utklipp frdn situationsplan som visar forslag till exploatering av Visiret S:1 .

Bilden nedan visar ett figelperspektiv pa motsvarande exploatering, frin sydvist.

Inom Svirdet 3 ér en fjirdedel av marken hardgjord. Denna andelen 6kar till cirka
tva tredjedelar efter det att detaljplanen har genomférts.

Tva trid kommer att avverkas av arten Fagelbir. Dock tillkommer 18 trad. Dessa
trid bryter upp intrycket av den parkeringsyta som planeras inom den sodra delen
av kvarteret Svirdet.
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Volymstudie som visar tillkommande bebyggelse inom kvarteret Svirdet, markerad med gul firg.

Det markomrade som ér avsett for parkering inom Berga 10:2, vister om Led-
ungsvigen dr idag en gronyta. Nir parkeringen dr anlagd har andelen gronyta sjun-
kit till 60% genom att bilarna parkerar pa armerat gris.

Hinsyn har tagits till befintliga trid. Dock behover tva trdd avverkas Gster pa den
avsedda parkeringen vister om Ledungsvigen, en bjork och en lonn. Istillet till-
kommer nio trid som planteras i anslutning till parkeringsytan. Flertalet av dessa
trid etableras mot Ledungsvagen. Vid Ledungsvigen star tvd ekar. Dessa trid
kommer att bevaras.

Natur och kultur
Anpassning till kulturmiljo i Funkabo

Enligt bilagd kulturmiljébebyggelse har bostadsomradet 1 Funkabo héga kul-
turmiljovirden. Pa vilket sitt bebyggelsen har tagit hinsyn till befintliga kulturmil-
joviarden beskrivs 1 avsnittet "Ny bebyggelse™:

I den s6dra delen av planomradet planeras en parkeringsplats. Trid som avverkas
kommer till viss del att ersittas. Bilagd situationsplan visar vilka trid som kommer
att planteras, flyttas eller avverkas.

Paverkan av spridningskorridor mellan Tallhagen och Skalbygard

I den s6dra delen av planomradet planeras en parkeringsplats. Markomradet som
ar avsett for denna parkeringsplats beskrivs utgdr en spridningskorridor mellan
grona viardekirnor enligt kommunens gronstrukturplan. Paverkan sker frimst ge-
nom att trid kommer att avverkas och att mark kommer att asfalteras. Triden
kommer att ersittas. Utbyggnaden av parkeringsplatser innebir ett tillskott av trid
norr om Olandsleden.
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Bilagd situationsplan redovisar vilka trdd som avverkas, flyttas, bevaras eller planteras. Bilden ir ett
utklipp frdn situationsplan och visar planerad parkering mellan Norra vigen och Ledungsvigen.

Ny bebyggelse
Bostadsbebyggelse inom kvarteret Visiret
Inom kvarteret Visiret planeras ett nytt bostadskvarter med cirka 150 ligenheter.

Mot Norra vigen skapas moijligheten att nio ligenheter i bottenplan kan konverte-
ras till lokaler.

I bilagan ”Kv Visiret - Sammanstillning Arkitektur & Landskap” redovisas vilka
principer som har varit styrande 1 processen att ta fram bebyggelseforslaget. Foru-
tom viljan att skapa en god boendemiljé har platsens férutsittningar paverkat ut-
formningen av husen. Foérutsittningarna bestar framst av krav att klara ljuddam-
pad sida, krav pa anpassning till kulturmiljé och en ambition att na upp till 6ver-
siktsplanens vision ”Diagonalen”.

For att skarma av gardarna fran trafikbuller orienteras en stor del av den fore-
slagna bebyggelsen lings med Norra vigen. Genom ytterligare avskdrmning av
komplementbyggnader skapas forutsittningar for uteplats mot Ledungsvigen.
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Bild visar parallellférskjutningar och
gavelbyggnader mot Norra vigen.

Bild visar principer f6r nivaskillna-
der i de olika byggnadskropparna.

Bild visar siktlinjer genom bebyg-
gelse.

Planbeskrivning

Arendebeteckning

2014-4257

Dirmed klarar uteplatserna gillande krav pa ljud-
milj6. Bebyggelsen har delats upp i mindre
huskroppar for att bryta ner skalan mot Norra
vigen och for att skapa variation. De olika bygg-
nadskropparna vid Norra vigen orienteras i gavel
mot gatan, eller med lingsgaende fasad mot ga-
tan. Temat med gavelbyggnader forstirks genom
att det inryms mojlighet till lokaler 1 gatuplanet.
Denna anvindning ger fasaden i gatuplan en av-
vikande gestaltning. For att bryta upp skala ytter-
ligare tillimpas mindre parallellférskjutningar av
byggnaderna. Dessa forskjutningar — liksom de
tydligt exponerade husgavlarna ér karaktaristiskt
for den intilliggande bostadsbebyggelsen 1
Funkabo.

De byggnadsdelar som har gavel mot Norra
vigen utmarker sig dven med en hogre hojd an
Ovriga bygenadsdelar. Dirmed skapas ett varie-
rande taklandskap. Vaningsantalet varierar i mel-
lan tre till 4tta. Mot Ledungsvigen tillimpas tre
vaningar for att mota skalan pa befintlig bebyg-
gelsen i Funkabo. Mellan gavelbyggnaderna halls
vaningsantalet nere till tre for att slippa in sol pa
gardarna.

Taklandskapet far en enhetlig karaktir genom att
takvinkeln dr 45 grader for samtliga byggnadsde-
lar.

Bebyggelsen 1 Funkabo har en friliggande karak-
tar. Att tillimpa denna karaktir dr ej limpligt
inom Visiret p.g.a. utsatthet fran trafikbuller.
Istillet 6ppnas bebyggelsen upp med siktlinjer ge-
nom portiker och passager genom bebyggelsen.
Ovanfor passagerna mot Norra vigen kan sam-
manlidnkade balkonger byggas, en kompromiss
mellan att sakerstilla siktlinjer genom kvarteret
och klara krav pa ljuddimpad sida.

Passagerna genom bebyggelsen skapar manga
olika mojligheter att rora sig genom kvarteret.
Dirmed 6kar forutsattningarna att foreslagen be-
byggelse i Visiret ska bli en integrerad del av
Funkabo.
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Mellan husen inom kvarteret Visiret skapas olika
typer av platsbildningar. Inne i gardarna mot Led-
ungsvigen skapas utrymme for lek och rekreat-
ion. Mot Norra vigen kan forgard anliggas for
att understodja liv och rérelse i gaturummet.
Norra vigen aktiveras med entréer mot gatan.

Bebyggelsen kommer att biaddas in 1 gronska. S6-
der om kvarteret bevaras en park. Vister om
kvarteret bevaras en lindallé och i kvarteret sparas
en dunge med ekar mot Ledungsvigen.

Bild visar hur planerad bebyggelse
inom Visiret inramas av gronytor

Bostadsbebyggelse inom kvarteret Svardet

Detaljplanen medger att ett nytt bostadshus kan uppfoéras inom kvarteret Svardet
med 12 ligenheter fordelat pa tre vaningar. Byggnaden skapar en visuell och en
bulleravskirmning mellan befintlig gard i Svirdet och tillkommande parkeringsyta.
Hinsyn har tagits till de kulturmiljévirden som finns i Funkabo:

e Takvinkel dr begrinsats till 33 grader, for att dstadkomma snarlik taklut-
ning som intilliggande hus.

e Byggnaden har anpassats i skala, form och byggnadsyta till intilliggande
byggnader

e Byggnaden uppfors friliggande med minst tio meter till intilliggande hu-
vudbyggnader.

Fasader till planerad

P \ bebyggelse inom
= B kvarteret Svardet. Ga-
m M m FH velfasad visar en
w —| ] Ifm takvinkel p4 33 gra-
M MI —l ] ﬁ der.
m mff m Y

Fasad Norr Fasad (st

Inom kvarteret Svirdet skapas mojligheter att bygga ut ett miljohus 1 norra delen
av kvarteret och att bygga ett cykelférrad 6ster om det nya bostadshuset. Dessa
tillbygenader tillf6r nya funktioner f6r girden men fungerar dven som avskirm-
ning av trafikbuller f6r att klara krav pa uteplats.

Till kvarteret skapas en byggritt for kiosk. Denna kiosk erbjuder en alternativ
plats till befintlig kiosk i anslutning till Visiret S:1.
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Tillganglighet och infrastruktur

Ny gemensam parkering

Norr om Olandsleden kommer en ny parkeringsplats att anliggas enligt planfor-
slaget. Syftet med den gemensamma parkeringen ér att ersitta den befintliga par-
keringen inom kvarteret Visiret. Denna parkering kan ersittas av 90 platser. Den
nya gemensamma parkeringen kommer att rymma 128 platser fordelat pa tva ytor.
Den ena ytan ligger 6ster om Ledungsvigen och kommer att rymma 86 platser.
Den andra ytan ligger vister om Ledungsvigen och kommer att rymma 42 platser.
Detta innebir ett 6verskott pa 38 platser i den nya gemensamma parkeringen.

En del av 6verskottet kommer att behovas for att klara parkeringsbehovet for till-
kommande bebyggelse inom kvarteren Visiret och Svirdet. Planerad bebyggelse
inom kvarteret Svirdet kriver 13 bilparkeringsplatser. Dessutom kommer 20 par-
keringar att anvindas till den planerade bebyggelsen inom kvarteret Visiret. Mer-
parten av parkeringsbehovet for bebyggelsen inom Visiret klaras inom kvarteret.

Cykel- och bilparkering
Kvarteret Visiret — parkering

Parkeringsbehovet inom kvarteret Visiret dr 148 bilplatser och 407 cykelplatser
enligt Kalmar kommuns riktlinjer f6r parkering

Parkeringsplatserna for bil klaras med ett p-dick (109 platser ) och genom parke-
ring pa gardarna (19 platser ). Ovriga platser klaras genom att kvarteret Visiret blir
en del av den gemensamma parkeringen norr om Olandsleden. Krav pi cykelpar-
kering klaras att bygga cykelférrad 1 p-dick (252), cykelforrad pa gardarna (180 )
och cykelstill pa giardarna (124 ).

Enligt kommunala riktlinjer finns olika krav pa parkeringar beroende pa BTA
(bruttoarea), lige och anvindning. Flerbostadshus i Funkabo ger ett behov av 12
bilparkeringar per 1000 BTA, inkluderat gistparkering. Sammanlagd BTA {6r bo-
stider minskat med utrymme for p-dack och lokaler ar 11 096. Detta ger ett par-
keringsbehov av 133 platser.

Inom kvarteret Visiret finns utrymme for lokaler. BTA f6r dessa lokaler ar i snitt
125 kvm, sammanlagt blir det 375 kvm. For att rikna ut behovet av parkering till-
limpas normen for “handel- generellt”. Enligt normen krivs 40 bilar per 1000
kvm. For planerade lokaler innebir det ett p-behov pa 15 platser.

Det totala parkeringsbehovet f6r planerad bebyggelse inom kvarteret Visiret ar
dirmed 148 bilplatser (133+15).

Bilparkeringsplats for funktionsnedsatta

Enligt 3:122 1 BBR ska en tillgidnglig parkering ordnas 25 meter fran entré. Kravet
klaras genom att reservera fem parkeringsplatser for funktionsnedsatta. En parke-
ringsplats ordnas pa den sodra garden och kvartersgatan séder om Netto.

I det nedsinkta parkeringsdicket finns ytterligare tre parkeringsplatser som ar re-
serverat for personer med funktionsnedsattning. Samtliga ligenheter i Visiret har
direkt tillgang till parkeringsdacket med hiss och trapphus.
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Parkering for cykel

Enligt riktlinjer f6r parkering stills dven krav att ordna cykelplatser. Per 1000 BTA
ska 36 platser ordnas for flerbostadshus. Motsvarande krav f6r ”handel- generellt”
ar 20 platser. Sammanlagt krivs 407 cykelplatser inom kvarteret Visiret.

Parkering till ny byggnad inom kvarteret Svardet

For planerad bebyggelse inom kvarteret Svirdet krivs 13 bilparkeringar och 36 cy-
kelplatser. Cykelplatserna kan ordnas inom kvarteret Svirdet och bilparkerings-
platserna kan ordnas pa den gemensamma parkeringen inom kvarteret.

BTA f6r planerat bostadshus inom kvarteret Svirdet dr 896 kvm, med utbyggt
miljéhus och cykelf6rrad 6kar denna siffra med 80 kvm till 976 kvm. Med en
byggnadsnorm pa 12 bilplatser per 1000 BTA krivs 11 bilparkeringsplatser for till-
kommande bostider. Framraknat behov av cykelplatser dr 35.

Inom kvarteret skapas dven en byggritt for kiosk, med en BTA pa 50 kv. Med till-
limpningen av normen f6r “handel- generellt” kravs tva parkeringsplatser och en
cykelplats for denna kiosk.

Dessa parkeringar kan tillgodoses pa den gemensamma parkeringen norr om
Olandsleden. En parkeringsplats f6r funktionsnedsatta reserveras tio meter fran
bostadshusets sodra entré.

Aven krav pa cykelplatser kan ordnas inom kvarteret. Bilagd situationsplan redovi-
sar att 32 platser kan ordnas i férrad och ytterligare 16 platser kan ordnas 1 stéll ut-
anfor ingangarna till det planerade bostadshuset.

Hamtning och lamning av sopor

Himtning av sopor sker genom att sopbilen kor in 1 en slinga pa den sodra garden
inom Kv. Visiret. Rum f6r sopkirl ordnas i anslutning till den portik som férbin-
der den s6dra och den norra garden inom kvarteret. Det innebir dock att rekom-
menderat lingsta avstind pa 50 meter till entré £6r det nordligast beligna huset
overskrids med fem meter. Norr om soprummet ligger ett trapphus. Normen
skulle kunna klaras om soprum bytte plats med trapphus. Dock skulle detta inne-
bira moérka ligenheter da sdderlige upptas av ett trapphus.

Himtning och limning av sopor f6r de boende inom tillkommande byggnad i
Sviirdet ordnas i nytt miljohus 1 anslutning till den gemensamma parkeringen inom
kvarteret Svirdet. Avstand pa 50 meter mellan entré och miljohus klaras.

Utryckningsfordon

Merparten av bostadsbebyggelsen kan utrymmas med stege. Utrymning av hogre
byggnader forutsitter framkomlighet med stegbil.
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Brandkarens stegbil har méjlighet att kora in 1 kvarteret pa tva stillen. Stegbilen
kan kora in och backa ut pa kvartersvigen inom Visiret S:1 mellan planerad be-
byggelse och Nettos handelsbyggnad. Stegbilen kan ocksa kéra in och vinda pa
den sodra garden.

Uppstillningsplats f6r stegbil redovisas i bilagd situationsplan.

Varutransporter

Inom kvarteret Visiret skapas mojligheter for etablering av tre lokaler. Den nord-
ligaste beldgna lokalen kan nas med mindre varutransporter, skapbil. Forutsatt-
ningarna att na 6vriga lokaler 4r bittre. De kan nas genom att transporterna kan
kora och vinda pa den sédra garden.

Ny service

Inom planerad bostadsbebyggelse i anslutning till Norra vigen finns méjligheter
att etablera centrumverksamheter. Mojligheterna ar begransade till tre lagen.

Behov av atgard mot storning och risk
Buller

En bullerutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen. Har ir en
sammanfattning for de berérda kvarteren enligt bullerutredningen.

Kvarteret Visiret

De hogsta trafikbullernivderna i
omradet alstras av trafik pa
Norra vagen. Husens planlos-
ningar har anpassats med hinsyn
till trafikbullret, sa att de lagen-
heter som behover det har till-
gang till en ljudddmpad fasad foér
minst hilften av bostadsrum-
men. Utdver anpassade planlds-

. : N Ligenheterna i de 6vre planen i gavelbyggnaderna kri-
ningar och akustiskt tita bal- ver avskidrmning av buller med inglasade balkonger.
konger som planeras mellan Inglasningen redovisas med magentafirgade filt.

vissa huskroppar beh6vs lokala

atgirder vid indragen balkong for tre ligenheter (av totalt drygt 150 ligenheter)
for att ge dessa ligenheter tillgang till ljuddimpad fasad. De tre balkongerna beho-
ver akustiskt titt ricke. En av balkongerna behéver dessutom glasas in till 50%.

Pa gardarna planeras dven komplementbyggnader. Komplementbyggnaderna ir en
forutsittning for att vistelseytor som klarar bullerriktvirdena for uteplats skall
kunna anldggas inom omradets bada gardar. Sidana vistelseytor bor anlaggas ef-
tersom bullerriktvirdena for uteplats Overskrids vid flera enskilda uteplatser (bal-
konger).
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Bullerkartering som redovisar att det finns mojligheter att etablera gemensam uteplats som klarar
krav pa 50 dBA ekvivalent ljudnivd och krav pd 70 dBA maximal ljudniva. Att kraven klaras redo-
visas av utbredningen av de bla filten i bilderna ovan. T.v. redovisas ekvivalent ljudniva T h. redo-
visas maximal ljudniva.

Kvarteret Svéardet

De hogsta trafikbullernivderna i omradet alstras av trafik pd Ledungsvigen och
Olandsleden. Husets planldsningar har anpassats med hinsyn till trafikbullret, si
att de ligenheter som behéver det har tillgang till en ljudddmpad fasad f6r minst
hilften av bostadsrummen.

I kvarteret planeras dven komplementbyggnader samt en ny kiosk. Dessa byggna-
der ir en forutsittning for att en vistelseyta som klarar bullerriktvirdena for ute-
plats skall kunna anliggas pa garden inom kvarteret. En sadan vistelseyta bor an-
liggas eftersom bullerriktvirdena f6r uteplats Overskrids vid flera enskilda uteplat-
ser (balkonger).

Med limpliga val av fasadvigg, fonster och uteluftdon kan god ljudmilj6é inomhus
erhillas med stingda fonster. Detta bor studeras mer i detalj vid senare skede.

Narhet till led for transport av farligt gods

Planomridets sédra avgrinsning utgérs av Olandsleden. Denna trafikled ir en ut-
pekad led for transport av farligt gods. For att minska risken vid trafikolycka pa
leden halls ett avstind pa 15 meter frin Olandsleden till planerade parkeringsplat-
ser. Att detta avstand klaras finns redovisat i bifogad situationsplan-6versikt.

For den Ostra parkeringen halls ett avstand pa ytterligare fem meter for att mojlig-
gora en framtida breddning av leden.
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Tlustration som visar grins till Olandsleden mellan vigkant och parkering.

Forandring av teknisk forsorjning

Forandring av allman gata

Enligt berdkning innebir planerad bebyggelse inom Kvarteret Visiret att vardags-
dygnstrafiken 6kar med cirka 222 fordonsrorelser, enligt trafikverkets trafikal-
stringsverktyg, se bilaga. Denna 6kning kriver inte ndgra atgarder for att hoja
framkomligheten 1 gatunitet. Dock férutsitter detaljplanen flytt av gang och cy-
kelvagar pa tva delstrickor.

Lings med Norra vigen gar en gang- och cykelvig. En del av denna gang- och cy-
kelvig tas i ansprak for att ge plats till utokning av kvarteret Visiret och behéver
dirmed ersittas. En stricka av gc-vigen pa cirka 60 meter far en ny dragning. I
anslutning till busshallplatsen Skilby allé finns en parkeringsplats f6r cykel. Den
behover flyttas av samma skil som ovan. En ny parkeringsplats for cykel anldggs 1
parkomradet vid busshallplatsen, 13 meter soder om befintligt lige f6r parkering.
For att ge plats till parkeringsplats inom Kvarteret Svirdet behéver en gang- och
cykelvig flyttas. Nytt lige f6r gang- och cykelvig dr reserverad f6r dndamalet 1 de-
taljplanen. Se illustration nedan.
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I bilagd situationsplan finns redovisat vilka allmidnna gingvigar som behéver flyttas for att genom-
fora detaljplanen.

Forandring av teknisk forsorjning

I anslutning till planerad bebyggelse inom kvarteren Visiret och Svirdet finns el,
VA, bredband och fjirrvirmeledning redan utbyggda. Planerad bebyggelse kom-
mer att anslutas till dessa ledningssystem. Fastigheten Visiret S:1 bor anslutas till
de befintliga VA-ledningarna som finns lings med Ledungsvigen. Anslutnings-
punkten for spillvatten placeras limpligen i fastighetens sédra del.

Dagvatten

Infiltration av dagvatten inom kvarteret Visiret ar inte limpligt i omradet da un-
derliggande jordarter har dalig infiltrationsférmaga.

Parkeringsytan inom kvarteret Svirdet kommer att utrustas med oljeavskiljare for
att rena dagvatten. Enligt bilagd dagvattenutredning forslas tva fordrojningsmaga-
sin i kvarteret Visiret. Norr om Olandsleden foreslds tva nya parkeringsplatser.
Dagvattnet fran bada parkeringsplatser férses med f6rdrojningsmagasin. Markfor-
lagda f6rdrojningsmagasin har en reducerande effekt pa féroreningar.

Utover dessa magasin foreslar dagvattenutrednigen dven ytliga f6rdréjningsmaga-
sin. Dir det ar mojligt bor stuprorsanslutningar avledas med utkastare till vaxtbad-
dar. I situationsplan och i sektion till bebyggelseforslaget framgir att flera
upphojda planteringsytor kommer att anlidggas, omgirdare av laga tegelmurar.
Majoriteten av dessa fungerar dven som regnbaddar f6r omhindertagande av
takvatten. Detta framgar av bifogade samlingshandlingar for arkitektur och
landskap: Landskap/ gestaltningsprincipet.
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Efter f6rdr6jning och rening leds dagvattnet fran
kvarteren Visiret och Svirdet till det allmdnna dag-
vattennitet. Dagvattnet leds och renas ytterligare i
Skilby dimme. Direfter leds vattnet ut till kalmar-
sund. For Kalmarsund finns faststéllda miljokvali-
tetsnormer (MKN). Ytvattenforekomsten ar status-

klassad med avseende pa ekologisk och kemisk sta-  Principritning av ytligt fordr6jnings-
tus. magasin enligt bifogad dagvattenut-
redning.

Enligt bifogad dagvattenutredning ar den ekolo-

giska statusen f6r S n Kalmarsund dr mattlig. Att god ekologisk status med avse-
ende pa niringsimnen inte kan uppnas beror huvudsakligen pa att 6ver 60 pro-
cent av den totala tillférseln av naringsimnen kommer fran utsjon.

Kemisk status utan overallt 6verskridande dmnen dr god om mindre stringa krav
stills pa kvicksilver (Hg) och Bromerade difenyletrar (PBDE). Diffus spridning av
Hg sker via varor som innehaller Hg i samband med avfallshantering och industri-
utslipp. Utslipp av PBDE sker oftast via flamskyddsmedel i isoleringsmaterial,
textilier, elektronik mm.

Ledningar

Genom planerad kvartersmark som ar avsedd for parkering gar en fjarrvirmeled-
ning och ett ledningsstrak for vatten- och avlopp. Dessa ledningar kommer att
ligga kvar i befintligt lige. Dock kommer marken ovanfor ledningarna att asfalte-
ras.

Dagvattenledning genom Kvarteret Visiret behover flyttas soderut for att ge plats
till planerade garage.

Ovriga ledningar flyttas ut fran kvartersmark dir detta ir mojligt. Fér allminna
ledningar utan ledningsritt som gir genom Kvarteret Svirdet finns ett planerat
ledningsstrak som kommer att samforliggas med en allmin gang- och cykelvig.

Beskrivning av planbestammelser

Allman platsmark
Gator intill planerade bostadskvarter och parkeringsytor dr med i detaljplanen foér
att sikerstalla tillgingligheten till bostiderna och for att reglera in- och utfart.

Gatornas gillande hojdlage lases fast i detaljplan. Mojlighet begrinsas att ordna ut-
fart mot Norra vigen och mot anslutning till Vipnaregatan.

Kvartersmark
Anvandningsbestammelser

Huvudindamalet f6r den planerade bebyggelsen inom kvarteren Visiret och Svir-
det dr bostider. Detaljplanen medger dven anvindningen centrum i gatuplan f6r
delar av bebyggelsen.
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I anslutning till befintlig parkering inom Kv. Visiret finns en kiosk. Enligt detalj-
plan kan kiosken flyttas 150 meter s6derut, pa andra sidan av Ledungsvigen. Det
innebar att den hamnar intill ytterligare en kiosk som redan ér etablerad pa plat-
sen. Dessa kiosker far anvindningen handel: kiosk.

Norr om Olandsleden planeras en gemensam parkering. Denna parkering far an-
vindningsbestimmelsen ”Parkering”.
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= MOJLIG UTBREDNING FOR LOKALER

De delar av tillkommande bebyggelse kan anvindas till centrum 4r markerade med gul firg.

Utnyttjandegrad

Egenskapsgrins f6r huvudbyggnader inom detaljplanen ir cirka en halv meter ut-
anfor byggnadernas yta enligt bilagd situationsplan. For kiosker och komplement-
byggnader medges en friare placering av byggnaderna. Dock begrinsas kioskernas
och komplementbyggnadernas omfattning istillet av bestimmelse om utnyttjande-
grad med storsta medgivna byggnadsarea.

Begransning av markens byggande

For de delar av kvarteren Visiret och Svirdet dir bebyggelse inte dr limplig inférs
ett bebyggelseférbud. Detta f6rbud r6r ej parkering och stédmurar.

Inom gardarna till planerad bebyggelse finns komplementbyggnader med cykelfor-
rad, miljchus m.m. For dessa omraden begrinsas markens byggande till just kom-
plementbyggnader.

Utformning

Hojden pa byggnader begransas enligt detaljplanen. Takvinkeln pa planerad be-
byggelse ar 45 grader vilket motsvarar den vinkel som ett tak far ha enligt plan-
och byggtérordning 1 kap. 3 §.

Parkering t6r Kv. Visiret kommer att tillgodoses genom ett parkeringsdick under
den norra garden. Byggritt f6r p-dack medges. Bygeritten regleras med totalh6jd 1
niva med intilliggande mark.

Bilagda sektioner ar ett underlag till féreslagna begrinsningar for total- och bygg-
nadshojd. Utéver planerade hojder enligt sektionerna har en marginal lagts till pa
cirka en halv meter.
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FASAD MOT NORR

Fonsterkupor motsvarar en tredjedel av fasadens lingd. Kuporna byggs i liv med fasad. Fasaden
visar dven en anpassning i skala till intilliggande bebyggelse pd andra sidan av Ledungsvigen.

Utseende

Som en skyddsbestimmelse mot Gversvimning stills krav i detaljplan att entréer
en far ordnas under marknivan +6,1 6ver grundkartans nollplan, se bilagd VA- ut-
redning.

For att mojliggora avskirmning av gard och ligenheter kan tita balkonger linka
samman husen mot Norra vigen. Den sammanlinkande byggnadsdelen ska till en
tredjedel vara transparent for att mojliggora genomsikt.

For att bidra till liv och rorelse pa Norra vagen ska huvudentréer anordnas mot
gata.

Pa maximalt en tredjedel av fasader inom kvarteret Visiret tillats takkupor i liv
med fasad.

Mot Norra vigen stills krav pa att rumshdjden ska vara tre meter for lokalerna
som ir avsedda for anvindningen centrum. Undantag giller f6r den nordligaste
beldgna lokalen som underbyggs av ett p-dick som begrinsar mojligheterna till en
hogre rumshojd 4n for bostider. Syftet med bestimmelse ar att underlitta etable-
ring av lokaler i markplanet som forutsatter hogre rumshojd. Enligt BBR 3:3112
ska rumshoéjden 1 publika lokaler vara minst 2,7 meter. Syftet 4r dven att fa en av-
vikande gestaltning av den nedersta delen av fasaden, motsvarande gatuplan.

FASAD MOT OSTER

Takvinkeln pd planerad bebyggelse dr 45 grader. Sektionen visar dven hur byggnader sammanlin-
kas med tita balkonger.
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Administrativa bestammelser
Reservat for allmanna underjordiska ledningar, u-omraden

I detaljplan finns reservat for underjordiska ledningar. Ett av reservaten berér den
vistra parkeringen norr om Olandsleden. Lings med detta omrade ligger en fjirr-
virmeledning.

Genom den Ostra parkeringen gar idag en kommunal vatten- och avloppsledning.
Denna ledning har en ledningsritt som behéver uppdateras eftersom mark 6ver-
fors fran allmin platsmark till kvartersmark. For 6vrigt ligger ledningsstraket ur
fas med gillande ledningsritt. Darfor reserverar detaljplanen mark for att mojlig-
gora en anpassning av ledningsritten till ledningens faktiska lage.

I den norra delen av Visiret S:1 ligger en dagvattenledning som avleder vatten fran
Norra vagen till det allminna dagvattennitet. Fér denna ledning reserverar detalj-
planen mark. Dirmed sikras tillgangen till ledningen f6r underhall och reparation.

Reservat for ledningsratt och allman gang- och cykeltrafik

Gallande ledningsritt som beskrivs 1 foregaende stycke delas av Kalmar energi
Fjarrvirme. Dock ligger Kalmar energis ledning utanfor avsett omrade. Detaljpla-
nen foreslar att kraftkabel flyttas tillsammans med andra teleledningar och optiska
ledningar som ligger i mark som avses anvandas for parkering. Utrymme f6r nytt
ledningsstriak planeras norr om planerad parkering.

Detaljplanen reserverar mark for ledningsritt norr om planerad parkering inom
kvarteret Svardet. Motsvarande omride ar aven reserverat till ett servitut for all-
min gangtrafik. Diarmed kan ledningarna ga i diket till den planerade allmianna

gingvigen.

Reservat for gemensamhetsanlaggning- ersattning for Visiret S:1

I detaljplanen finns ett reservat for gemensamhetsanligening for parkering. Syftet
med gemensamhetsanliggningen ér att ersitta den befintliga gemensamhetsan-
liggningen for parkering inom Visiret S:1. Syftet dr dven att tillgodose behovet av
parkering for planerad bostadsbebyggelse.

Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i en-

lighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under ge-
nomférandetiden kan fastighetsigarna ha ritt till ersdttning av kommunen.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det innebir
att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omriden.

Exploateringsavtal

Genomférandet av detaljplanen férutsitter flera atgirder pa allmanna anlage-
ningar. Gang- och cykelvigar behover flyttas, ett mindre omrade parkmark beho-
ver iordningstillas och en cykelparkering behover flyttas.

Detaljplanen forutsitter aven att mark overfors fran allmin gata- och parkfastig-
het till Kalmarhems fastigheter inom kvarteren Visiret och Svardet. Avtalet regle-
rar all markoverforing mellan kommunen och exploatoren, och genomférs genom
ett kop av mark och en 6verenskommelse om fastighetsreglering. Avtalet reglerar
dven ansOkningar for Gvriga fastighetbildningsfrigor f6r genomforandet av planen
sa som omprovning av gemensamhetsanlagening f6r parkering och avstyckningar
av samfilld mark.

I exploateringsavtalet atar sig exploatoren att sta for samtliga kostnader f6r dtgir-

der pa allmin platsmark. Exploatéren kommer att projektera nédvindiga atgirder
varefter samhaillsbyggnadskontoret granskar och godkinner handlingarna och se-

nare besiktigar det som byggs for att sikerstilla att de allmanna anliggningarna le-
ver upp till kommunens krav och standard.

Forhandling angaende exploateringsavtalet pagar mellan kommunen och exploa-
toren. Avtalet ska vara undertecknat innan planen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet. Férand-
ringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter som anges ir enbart
grafiskt tolkade och kan senare komma att justeras.

Ansokan om lantmateriforrittning gérs hos Lantmiterimyndigheten 1 Kalmar
kommun. Fastighetsregleringar och bildande av ledningsritter genomfors 1 forsta
hand med 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan fastighetsigarna och
ledningshavare som grund.

Kommunen bedémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstir, kan fastighetsindelningsbe-
stimmelser inféras senare genom dndring av detaljplan.
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Fastighetsbildning

Fastighet

Konsekvenser

Berga 10:2

Omrade 14 och 15 ska 6verforas frin Berga 10:2 till Visiret s:1.

Omréde 5 och 6 ska 6verforas fran Berga 10:2 till den eller de avstyckade
fastigheterna.

Omride 7 ska 6verforas fran Visiret s:1 till Berga 10:2.

Omradet 11 ska avstyckas till en fastighet for kioskdndamal.

Djuringen 2:4

Omrade 16 ska 6verforas fran Djurdngen 2:4 till Visiret s:1.

Omride 2 och 4 ska 6verforas fran Djuringen 2:4 till den eller de av-
styckade fastigheterna.

Omrade 3 ska overforas fran Visiret s:1 till Djurangen 2:4.

Svardet 1

Omride 13 ska overforas fran Svardet 1 till Visiret s:1.
Inga fastighetsrittsliga forindringar sker inom omrade 9.

Svardet 3

Omridet 12 ska 6verféras fran Svirdet 3 till Visiret s:1.
Omrédet 10 ska avstyckas till en fastighet for kioskdndamal.

Visiret s:1

Omrade 14 och 15 ska 6verforas fran Berga 10:2 till Visiret s:1.
Omride 16 ska 6verforas fran Djuringen 2:4 till Visiret s:1.
Omrade 3 ska overforas fran Visiret s:1 till Djurangen 2:4.
Omréde 7 ska 6verforas fran Visiret s:1 till Berga 10:2.

Omride 1, 2, 4,5 och 6 kan tillsammans bilda en eller flera fastigheter f6r
bostad- och centrumindamal.

Den eller de avstyckade fastigheterna som ska intrida i gemensamhetsan-
liggningen Visiret ga:1 bor fa andelstal i marksamfilligheten Visiret s:1.

Nybildade fas-
tigheter f6r bo-
stad- och cent-
ruméndamal

Omride 1, 2, 4,5 och 6 kan tillsammans bilda en eller flera fastigheter f6r
bostad- och centrumindamal.

Omréde 2 och 4 ska 6verforas fran Djuringen 2:4 till den eller de av-
styckade fastigheterna.

Omride 5 och 6 ska 6verforas fran Berga 10:2 till den eller de avstyckade
fastigheterna.

Den eller de avstyckade fastigheterna som ska intrida 1 gemensamhetsan-
liggningen Visiret ga:1 bor fa andelstal 1 marksamfilligheten Visiret s:1.

Fastigheter som
deltar 1 Visiret
ga:1 och s:1

Fastigheterna Riddaren 1, Svirdet 1, 3 och 5 deltar i Visiret ga:1. Gemen-
samhetsanlaggningen ska omprovas, se information nedan under rubriken
Gemensamhetsanliggning.

Fastigheterna Riddaren 1, Svirdet 1, 3 och 5 har andel i Visiret s:1.
Marksamfilligheten ska dndras, se information under Visiret s:1.
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Figur nr Areal, kvm Nuvarande fastighet

1 5955 Visiret s:1

2 17 Djurangen 2:4

3 42 Visiret s:1

4 141 Djurangen 2:4

5 116 Berga 10:2

6 73 Berga 10:2

7 43 Visiret s:1

8 1916 Svdrdet 3

9 54 Svardet 1

10 82 Svdrdet 3

11 79 Berga 10:2

12 1977 Svdrdet 3

13 289 Svardet 1

14 458 Berga 10:2

15 1522 Berga 10:2

16 112 Djurangen 2:4

OBS! Arealuppgifterna ar ungefarliga

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningen Visiret ga:1 f6r parkering ska omprovas for att anlig-
gas inom omrade 12-16. Gemensamhetsanliaggningens omrade inom Svirdet 5 ska
kvarstd. Vid omprévningen bor andelstalen ses 6ver da ny byggratt for bostad
upprittats inom Svirdet 3. Den eller de avstyckade fastigheterna ska intrdda i ge-
mensamhetsanlidggningen.

Rattigheter

Befintliga och nya underjordiska allminna ledningar pa kvartersmark ska sikerstil-
las med ledningsritt inom u-omrade.

Ledningsritt for fjarrvirme ska bildas inom u-omrade pa omrade 15 och 16 lings
med Norra vigen.

Ledningsritt fo6r dagvattenledning ska bildas inom u-omrade pa omrade 1.

Ledningsritt for elektronisk kommunikation ska bildas inom u-omrade pa omrade
8.

Ledningsritt 0880K-94/21.3 for starkstrom ska upphivas. Ledningar ska flyttas
till u-omride inom omrade 8 och ny ledningsritt ska bildas for starkstromsled-
ningarna.

Ledningsritt 0880K-94/21.4 for vatten och avlopp ska omprovas, ledningsritten
ska utokas inom u-omrade inom omrade 14.

Rittighet 0880K-94/21.1 f6r gang- och cykelvig ska dndra lige (ligger idag inom
omrade 12). Ging- och cykelvigen ska flyttas till x-omridet inom omrade 8.
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Ledningsritt 0880K-94/21.4 {61 vatten och avlopp ska omprovas, ledningstitten
ska ut6kas inom u-omrade inom omrade 14.

Rittighet 0880K-94/21.1 f6r gang- och cykelvig ska dndra lige (ligger idag inom
omrade 12). Gang- och cykelvigen ska flyttas till x-omradet inom omrade 8.

Geoteknisk utredning
Efter plansamrad kommer en geoteknisk utredning att tas fram.

Tekniska anlaggningar
Lings med Norra vagen och lings med Ledungsvigen gar ledningar for fjarr-
virme, el, teleledningar och optiska ledningar.

Detaljplanen innebir att de ledningar som ligger inom kvarteret Svirdet och som
saknar eller som ligger utanfér motsvarande ledningsrattsomrade kan behova flytt-
tas.

Va-utredning visar att bostadsbebyggelsen inom kvarteret Visiret kan anslutas till
befintligt ledningsstrak vid Ledungsvigen, med en anslutningspunkt. For dagvat-
ten redovisas tvd anslutningspunkter.

Lings med Norra vagen ligger en fjirrvirmeledning. Den planerade bebyggelsen
ska kunna anslutas till fjirrvirmenatet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for planens genomférande regleras genom avtal.

Kostnader

Kostnader for ledningsflyttar och flytt av allmidnna anldggningar samt iordning-
stillande av allmidnplatsmark regleras i kommande exploateringsavtal. Exploatéren
bekostar dessa atgirder.

Anlidgening av ny parkering som ersitter befintliga parkeringar pa Visiret s:1 be-
kostas av exploatoren.

Intakter for kommunen

Kommunen fér intakter f6r markfoérsiljning.

Intdkter for exploatoren

Exploatoren far intikter genom de framtida byggritter som skapas inom nuva-
rande Visiret s:1 och Svirdet 3.
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Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbeddémning

Enligt PBL 5:18 ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om “detaljplanen
medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra anldggningar som
innebdr en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark
och vatten och andra resurser.”

Kommunen har upprittat en behovsbedémning. Enligt denna bedémning medfor
detaljplanens genomférande ej nagon betydande miljopaverkan. En miljokonse-
kvensbeskrivning krivs darfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1 denna
planbeskrivning. De relevanta miljéaspekterna 1 denna detaljplan ar frimst buller,
dagvatten och paverkan av kulturmiljé.

Sociala konsekvenser

Utbyggnaden av kvarteren Visiret och Svirdet kan bidra till en starkare centrum-
bildning 1 Funkabo. Denna detaljplan bidrar dven till att utveckla Norra vigen till
en levande stadsgata, som kopplar samman bostadsomradet med centrala Kalmar.
Utvecklingen som denna detaljplan pabérjar har goda moijligheter att stirka
Funkabos identitet.

Detaljplanen bidrar dven till integration genom att komplettera Funkabo med en
ny typ av bostider. Generellt sa bidrar en blandning av olika typer av bostader 1

ett omrade bidrar till méjligheten att géra boendekarridr i omradet och att locka

andra typer av hushall 4n vad som idag finns representerat.

Trygghet och sdkerhet

Foreslagen bebyggelse inom detaljplanen medfér 6kad trygghet kvillstid for de
som vintar pa intilliggande busshallplats och f6r de som r6r sig lings med gang-
och cykelvigen vid Norra vigen. En lokal planeras vid befintlig busshallplats bl.a.
av detta skil. Tryggheten 6kar genom att narmiljon till t.ex. busshallplatsen blir
befolkad, man ar sedd fran ligenheterna. Idag kan platsen upplevas som 6dslig
med en busshallplats vid en stor parkering.

Tillganglighet och infrastruktur

Befintlig parkeringsplats inom Visiret betjanar fastigheterna inom Svirdet och
Riddaren. Konsekvensen av detaljplanens genomférande ér att de boende far
lingre att ga till sina parkeringsplatser. Detta kompenseras av att de boende inom
Svirdet 5 och 1 far en kortare stricka att ga.

Service

Tillskottet av ytterligare cirka 160 ligenheter 1 Funkabo innebir ett 6kat underlag
for de affirer som ar etablerade i omradet. Tillskottet 6kar dven soktrycket platser
till forskolor.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut
Riksintressen
Vag 137- Olandsleden

Enligt beslut frin Linsstyrelsen ir Olandsleden av riksintresse. For att 1angsiktigt
sikra funktionen for bl.a. Olandsleden har Linsstyrelsen tagit beslut om skyddsav-
stand. Parkering far inte uppf6ras inom 15- 20 meter fran vigen. Ingen ny bebyg-
gelse far tillkomma inom 30 meter frin vigen.

Enligt samrdd med representanter fran Trafikverket far parkering inte anlaggas
nirmare in fem meter fran slintfot till skyddsvall, beligen mellan Olandsleden
och Kv. Svirdet. Parkering far inte anldggas nirmare 4n 15 meter fran viadukt.
Detaljplanen beaktar dessa skyddsavstind.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

I Oversiktsplanen finns en vision att férvandla Norra vigen till “Diagonalen”, en
levande puls med urbant liv. Detaljplanen bidrar till att forverkliga denna vision
for Norra vigen. Genom att fortita med bostadsbebyggelse laings med Norra
vigen och genom att skapa moijligheter till lokaler skapas liv och rérelse. Fortit-
ningen bedéms dven innebira 6kad trygghet f6r de som r6r sig lings med Norra
vigen.

Kommunala program och beslut i ovrigt
Parkeringspolicy
Kalmarkommun har en parkeringspolicy. Planerad bebyggelse ér férenligt med

gillande riktlinjer for parkering. Dessa riktlinjer for parkering ar godkéinda av KIF
2016-06-20.

Dagvattenpolicy

Kalmar kommun har tagit fram ”Vatten och Avlopp, Tematisk tilligg till 6ver-
siktsplan, 2016-01-25". Policyn ska ligga till grund f6r och vara stod f6r den fy-
siska planeringen i kommunen. I dagvattenpolicyn formuleras de 6vergripande
riktlinjerna f6r dagvattenhanteringen i planlagt omrade. Till denna detaljplan ar en
dagvattenutredning bilagd som visar pa atgirder, som ér férenliga med dagvatten-
policyn.

Gronstrukturplan

En gronstrukturplan, antagen av KF 2010-09-29, ska utgbra underlag f6r plane-
ring. Detaljplanen ber6r en spridningskorridor mellan de grona virdekirnorna
Tallhagen och Skalby. Detaljplanen innebar att trid kommer att avverkas i korri-
doren, men ocksa att nya trid kommer att planteras som ersitter dessa.
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