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Etablering av nya bostader i Borshorva/Balltorp,

Forlosa stationssamhalle, Kalmar kommun

PM - PROGRAM
INLEDNING

Omradets lage och avgrinsning

Aktuellt utredningsomrade ar beldget i Forlosa stationssamhalle, ca 8 km norr om
Kalmar. Det avgransade omradet omfattar cirka 200 ha. Berdrd mark ar dels privatagd,

dels kommunal.
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Oversiktskarta dar bla ring markerar programomradets

Bakgrund och utgangspunkter fér utredningsarbetet

Programomradet har ingen exakt avgransning. Utredningen ska ge en bild av Forlosa
stationssamhalle samt dess koppling mot omgivande landskap och Lindsdals samhélle.
Forlosa &r ett attraktivt omrade for nya bostader av flera orsaker. En av omradets storsta
fordelar ar att det upplevs som en lantlig idyll samtidigt som det ligger pa cykelavstand in
till Kalmar. Utbyggnad av nya bostader i omradet har diskuterats under flera ar, men
trafik och VA-fragor har visat sig vara problematiska. Ett flertal inventeringar och
utredningar har dock genomforts for att belysa var och hur det kan vara lampligast med
kompletteringar av bebyggelsen. Under varen 2004 aktualiserades fragan igen da det
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inkom en ansokan till samhéllsbyggnadsndmnden om att upprétta detaljplan for nya
villatomter inom fastigheten Borshorva 2:30. Detta programarbete syftar till att
sammanstalla tidigare genomférda utredningar och lyfta de planeringsfragor som nu &r
aktuella.

Fastigheten Borshorva 2:30 bildades
genom avstyckning 1997, for LB
Mark i Kalmar AB. Smalandsvillan ..
har kontaktat LB Mark for intresse av.
att bebygga fastigheten med ca 14
villatomter. Deras koncept &r att
producera “vanliga” smahus till priser
som normalinkomsttagare har rad
med. Fastighetsdgaren (LB Mark) har
ansokt om att pa egen bekostnad
uppratta detaljplan for Borshorva
2:30. Bolaget har for avsikt att utfora
erforderliga végar, ledningar och
lekplats inom omradet enligt avtal
med kommunen och KVRAB m fl.
Deras avsikt/6nskan ar att dagvatten
om mojligt ska omhéndertas i en
gemensam anlagg-ning inom omradet.
| deras ansbkan ndmns &ven att
kvarteret Spinn-rocken, Oster om
aktuell fastighet, bor tas med i en

planandring for att dar andra | ke
markanvdndningen A (allmént Kormmunal mark NS =
andamal) till BH (bostad, handel). o tdtgoinressan .~ 7o'\

Aven &garen till jordoruksfastigheten Borshorva 2:2 (Per Magnusson) har under véren
2004 framstallt en forfragan till samhallsbyggnadskontoret, om det ar genomforbart att
inom sin fastighet avstycka ca 6000 m? for 4-6 nya villatomter.

Programarbetet ska pavisa mojligheter och fragestallningar avseende onskad privat
exploatering, samt om det finns mdjlighet att skapa nya villatomter dven inom
kommunagd mark. Det finns kommunal mark inom sodra delen av omradet.

Davarande stadsarkitektkontoret tog 1987 fram en programskiss for Forlosa/Vastra
Lindsdal dar det redovisades mojliga fortatningsomraden att studera vidare. Inom de
mojliga fortatningsomraden (bade kommunal och privat mark) som redovisas vaster om
Forlosavagen skulle inrymmas ca 25 villatomter i liknande storlek som befintliga i
omradet. Programskissen utgor del i det underlag som anvéands for det nu aktuella
planarbetet.

Syfte och huvuddrag

Detta pm/program syftar till att pa ett tidigt stadium belysa och sammanstilla de
planeringsfragor som uppstar om ny bostadsbebyggelse ska etableras i omradet.
Handlingen syftar ocksa till att Gversiktligt redovisa bedémda konsekvenser som ny
bebyggelse kan medféra for stadsdelen i form av befintlig service, trafikstruktur och VA-
ledningsnat i omradet.
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Samhallsbyggnadskontorets avsikt &r att programmet ska utgéra underlag for ett
inledande internt samrad mellan berérda forvaltningar och myndigheter. Planerings-
fragorna avses pa sa satt diskuteras i ett tidigt skede och innan detaljplanearbete pabdrjas.

GALLANDE PLANER OCH BESLUT

Oversiktsplan

Oversiktsplanen (OP) for Kalmar kommun &r antagen 1999-12-20. Overgripande mal
som anges ar att skapa forutsattningar for god livsmiljo bl a genom att hushalla med
naturresurser och ta hansyn till natur- och kulturvarden. Malet resurshushallande
samhéllsutveckling innebar att tatortsutvecklingen i huvudsak ska baseras pa fortatning
och komplettering samt att byggande sker med beaktande av ekologiska principer. Cykel
och kollektivtrafik nyttjas i 6kad utstrackning. Ytterligare en inriktning ar att efterstréva
en mattfull stadsbyggnad dar bostader, verksamheter och service sa langt majligt
integreras. Nya attraktiva och variationsrika bostadsomraden med god tillganglighet ska
erbjudas i kommunen. Fornyelse sker med beaktande av kulturhistoriska vérden,
stadsbild samt bostadsmiljoer i en mattfull och mansklig skala.

Under viktiga mal och framtidsfragor beskrivs bl a att transportbehovet med bil ska
minska och att nya bostader ska lokaliseras till attraktiva och variationsrika omraden.
Stor hansyn ska tas till landskapsbilden vid férandringar i kulturlandskapet och
gronomraden med rekreativa och miljoméssiga varden ska bevaras. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten prioriteras.

Kalmar flygplats ar av riksintresse. Gransen for riksintresset ar lika med omradet for
hojdbegransning. Programomradet ligger inom omrade som har hoéjdbegransats, men
strax utanfor skyddszonen for paverkan av flygbuller. Inom bullerskyddsomrade ar
kommunen restriktiv till ny bostadsbebyggelse.

De allméanna intressen som PM-omradet beror ar bl a kulturvarden vilka beskrivs i
kulturmiljoprogrammet for Kalmar kommun, (KMP 23). Omradet vaster om Lindsdal
utgor ett vardefullt jordbrukslandskap och exemplar av sallsynta vaxtarter har patraffats.
Ovriga allmanna intressen som berdrs ar en reservvattentakt vaster om utredningsomradet
som har ett skyddsavstand av 200 meter. Vattentaktens kapacitet ar 400 kubikmeter/dygn.

Jarnvéagen Stangadalsbanan gar genom PM-omradet. Kommunen och banverket arbetar
kontinuerligt och gemensamt med att hoja trafiksékerheten, bl a med minskat antal
plankorsningar. Langs jarnvagen bor nya byggnader inte tillkomma inom 30 meter fran
narmaste spar. | OP finns dven beskrivet att tatorter i direkt anslutning till jarnvagen kan
bli intressant for en framtida pendeltagstrafik. For att det ska bli intressant maste
hallplatserna ligga centralt i respektive ort. Omrade for hallplats i Forlésa
stationssamhlle finns angivet i OP.

I OP finns ett storre omrade for friluftsliv och rekreation markerat strax norr om
utredningsomradet.
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Auvsnittet framtida mark och vattenanvandning redovisar bl a utredningsomrade for
fortatning med bostdder i véstra Lindsdal vilket kréver utbyggnad av vatten- och
avloppsnat samt av gang- och cykelvagnat. En ersattning av Forl6savagen beskrivs vidare
som en forutsattning for fler bostader i omradet.

Pa kartan dver forordnanden redovisas att byggnadsfritt avstand galler 12 meter fran
Forldsavégen, allmén vag.

Framtida markanvandning enligt OP. Brunt raster ~ Allméanna intressen enligt OP. Morkt rosa ar kultur-
markerar kommunikationsanlaggning och orange varden, gréna prickar miljovarden samt bla prick
farg utbyggnadsomréade for bostader. teknisk forsorjning, har vattenreservoar. Grén ring
markerar plats for eventuell pendeltigstation. Plats
for kvarterspolis ar inte langre aktuell inom omréadet.

Hela omradet &r att beteckna som fornlamningstatt.
Inom Borshorva 1:2 och 2:30 finns ett storre
fornlamningsomrade med rojningsrosen (RA& 77) och
strax vaster om Odingstorpsvigen, vid Borshorva 2:2,
ett boplatsomrade/boplatslamning (RA& 61). Omradet
med rojningsrosen berdrs av de nu aktuella privata
exploateringsintressena. ~ Troligtvis  krévs  fortsatt
arkeologisk utredning inom detta omrade.

Bade odlingsmark och bebyggelseomraden inom ! P
utredningsomradet genomkorsas av ett stort antal f 7 / i
stenmurar. Vidare finns akerholmar och oppna diken i~ /—
omradet. Namnda delar kan beréras av biotopskydd a-Klé

enligt Miljobalken.

=7\ ] o
Fornlémningsomrédenlii Borshorva/
Balltorp. Inom orange ringar marke-
ras berérda fornlamningsomraden.
Karta fran Lansstyrelsen.
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Detaljplaner
| huvudsak galler tva stora detaljplaner i omradet;
e Byggnadsplan (11:75) for Forlosa stationssamhalle faststalld 1958-02-20,
e Stadsplan (1:316) for Lindsdals samhdlle faststalld 1969-12-31
samt tvd mindre “frimérksplaner”, bada detaljplaner for bostadsandamal;
o Detaljplan (P 89/02) laga kraft vunnen 1989-03-06 och
e Detaljplan (P 01/01) laga kraft vunnen 2001-01-10.

Detaljplanefdrslag for hela stationssamhallet togs fram till antagande 1969. Planen
faststalldes dock aldrig, men &r anda genomford enligt forslaget i vissa delar, t ex
géllande inlosen av mark langs Forlgsavagen.

Aldre utredningar och inventeringar

Ett flertal utredningar och inventeringar har gjorts i omradet sedan 1960-talet.

e Dispositionsplan for Lindsdal (jan 1965)

e Skiss till planprogram (okt 1987)

e Inventering och analys av vegetation och karaktarsbildande element, Vastra
Lindsdal (sept 1993)
Bebyggelseinventering (1975 Lansmuseet + Stadsarkitektkontoret)
Historik, gatustruktur (gjordes nér?)
Oversiktlig geoteknisk utredning (J&W jan 1993).
Yttrande till BN (1997-02-20) avseende fastighetsbildning
VA, ledningskartor (2004)
Utkast till utredning av "Maojligheter att ansluta Vag 579 till Vag 586 norr om
Forlosa” (Vigverket Konsult jan 2004).

Utredningarna beskrivs vidare nér de berdrs under respektive temarubrik nedan.

OMRADESBESKRIVNING

Natur, mark och vegetation

Forlosa stationssamhélle med byarna Gosbédck, Borshorva
och Balltorp &r ett mycket naturskont omrade. Marken har
varit odlad under lang tid och det har satt sin pragel pa
landskapet. Den norra delen av utredningsomradet, dar
Gosbacks gardar ingar, finns med i Léansstyrelsens
”Regional bevarandeplan for odlingslandskapet”.

En 4&s stracker sig i 0Ost-vastlig riktning genom
utredningsomradet, mellan Borshorvavagen och
Balltorpsvagen. Ytterligare en hojdrygg loper fran norr till
soder langs Odingstorpsvigen. Denna kan eventuellt vara en
strandvall efter Ancylussjon. Omradets randzon ligger
relativt 1agt och har en stark karaktar av aldre odlingsbygd,

med samlade gardsformationer samt ett flertal valbevarade o adet kring Gosbacks gérdar/inér
stenmurar, krar och betesmarker. Odingstorpsvéagen liggeri ”Regional bevarandeplan for

vaster som en grans mot omgivande lagre akermark. Strax odlingslandskapet”, se gront raster pa
oster om denna vag finns nagra aldre gardar, med tillnérande  kartans norra del.

mindre akrar samt Oppna betesmarker. Karta fran Lansstyrelsen.
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Vaster om Odingstorpsvagen breder ett
storslaget jordbrukslandskap ut sig. Har
finns dven enstaka trdd och mindre
akerholmar. Det bebyggda omradet, sjalva
stations-samhaéllet som i stort &r centrerad
kring Forlosavagen, ar mycket lummigt
med ett flertal stérre trdd och
sammanhéangande grona ytor.

En oversiktlig vegetationsinventering och
karaktarsbeskrivning av véstra Lindsdal
sOdra delen, utfordes 1993. Vid faltbesok
hosten 2004 gjordes en vegetations-
Overblick och beddmningen &r att ovan
namnda inventering fortfarande géller i
det stora hela.

Vegetationen bestar mestadels av I6vskog,

dér bjork och ek dominerar. | vissa partier ' !
J P Hojdforhallanden och markmodulation inom utrednings-

finns planterad granskog, framférallt inom o s .
Borshorva 2:2, men aven har finns inslag omradet. S_krafferat omrade V|s_ar_h01dryggar och pilar
o markerar riktning for vattenavrinning..

av lovtrad. Langs Borshorvavagen finns Kartunderlag fran Kalmar kommun.
en ensidig ek-pilallé och fastigheten Bors- .

horva 6:1 ar kantad av en hbgstammig,
gammal tujarad. Vegetationen &r i de
flesta fall tat och slyig och ger ett morkt
intryck. Undantag ar delar av skogspar-
tierna inom Balltorp 1:3 och 1:28, som
bestar av relativt glesa lovtradsbestand.
Kring gardarna véaxer mindre grupper av
I6vtrad.

. T

| sddra delen av omradet, inom Borshorva
6:1, finns inslag av speciella véxtarter
(tuja, jarnek m m) kvar som rester efter en

storre privat parkanlaggning. Omradet bor Borshorvavagen vasterut frdn Borshorva 2:30.
inventeras for att faststilla eventuellt Aktuellt omrade for privata exploateringsintressen
bevarandevarde. Har finns aven en del till vanster.

intressanta  gamla L,

byggnader, bade i
form av bostadshus
och ekonomibygg-
nader.

Oppet jordbrukslandskap véster om Odingstorpsvagen.



Ny bebyggelse PM-Program
Borshorva/Balltorp, Forldsa stationssamhalle Samradshandling
Kalmar kommun 2004-12-21,

Red andr 05-03-15

%

: |

/ Gran med inslag av lov

Oppet \
Jordbrukslandskap,
-
»f/”//
A - ’
\ ‘B . é (
s \\_/Q%( et Iy 4 >
Laglént, — o 9
blott S = T © .
/ - = = o Ridaery/dungar
—F S T Qi — est lovtréd
— \
-

Jordbrukslandskag /

/
Lovdungary gléntor,

“ a8 -
o
gl

—med biodlling el
~ =
Lé'v!)a"dﬁdéer 2y
T
/
v ’[ﬂ,_s/
e

,dkemi:/maf;

ﬁm’fid [ Aldre'gérd och spé 3 S
av parkanigggning [~
/ / /&

/ !
/ .
Y s
s / /N

/ / \

Oversiktlig vegetations- och landskapsheskrivning over Forlosa stationssamhille med byarna Gosbéack,
Borshorva och Balltorp.
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Bebyggelsen i Forlosa stationssamhéalle domineras av storre villor fran borjan av 1900-
talet. Villatomterna &r stora. Placeringen av husen foljer en klassisk bystruktur, dar husen
ligger langs vagarna en bit in pa tomterna. De hus som har byggts under senare halften av
1900-talet foljer samma monster. | de aldre gardarna finns en del hus och lador fran
1800-talet. Byggnaderna &r vélbevarade och utgor att vardefullt inslag i landskapsbilden.

Villorna langs Forlosavagen ar oftast stora pa stora
tomter

Nord Center
Adamant I
Twin Cut Technologi |

Dockverkstad [

Vo,
v O \ .
i N\ Bkwor £
I @ | 5
s \ 7_\ g [ =S

h = gard med héstar, uppgift
fran lantbruksregistret

7

storre antal bikupor.
Gardar och verksamheter i utredningsomradet

Gardsbildning vid Balltorpsvégens infart fran Odings-
torpsvagen

Bebyggelsen bestar till storsta
delen av enbostadshus, men det
finns &ven nagra lokaler dar
mindre industrier och
verksamheter bedrivs. 1 Forlo-
sa kvarn, vid jarnvégsover-
gangen, finns en byggnads-
vardsbutik och i den gamla
fajansfabrikens lokaler huse-rar
Nord Center, Adamant och
TwinCut Technology samt en
dockverkstad. Strax oster om
Forlosa Kvarn ligger Bildels-
lagret. Néra korsningen Forlo-
savéagen/Borshorvavégen ligg-
er en farghandel. Den gamla
folkskolan, som ligger vid
Forlosavagen, anvands idag
som scouthus.

I omradet finns fyra gardar som
bedriver  djurhallning  med
hastar. Ytterligare gardar med
mojlighet  till  djurhall-ning
finns, men de har idag ingen
sadan verksamhet. Inom Gstra
delen av Borshorva 2:2 finns ett

10



Ny bebyggelse
Borshorva/Balltorp, Forldsa stationssamhalle
Kalmar kommun

PM-Program

Samradshandling

2004-12-21,

Forlosa stationssamhalle ar, tillsammans med Forlosa kyrkby och byarna Gosback,
Borshorva samt Balltorp, utpekat i Kulturmiljéprogrammet fér Kalmar kommun —
Landsbygden 1994. Vardet i omradet beskrivs vara kulturlandskapet med fornlamningar,
oppet odlingslandskap, storgardslandskap, stenmurar, hagmarker, bymiljoer, stations-
samhalle, aldre villor och jarnvagsstation.

De historiska kartorna visar ovan strandlin-
jen 10 m 6 h med svarta prickar som marke-
rar stendldershostader, till hoger bebyggelse
och vagstruktur fran bronsalder till 1800-tal,
nedan bebyggelse- och vagstruktur i Foérlosa
stationssamhdlle och Lindsdal kring sekel-
skiftet 1800-1900. Ur kulturmijoprogrammet.

L

\

) % Galakrogen 75
et 0 e S Toobtal | e
1. BALLTORP BY ) ;:- CPERS

1700 -1800- tal

Lindsdal/Forlosa-omradet bestod anda till slutet av 1800-talet av fyra byar, Goshack,
Borshorva, Balltorp och Lindeberga, alla med medeltida ursprung. Langs Kalmarvégen
fanns en randbebyggelse, déar hantverkare och handlare levde pa den trafik som passerade
byn pa vég till och fran Kalmar. Nar jarnvdagen kom och Goshacks hallplats, senare
Forlosa station, invigdes ar 1897 borjade ett stationssamhélle véxa fram. Sambhallet
koncentrerades kring Forlésavdgen, Hovstigen och 6stra delen av Borshorvavdgen. Har

Avrﬁ#ﬁiﬂé#élats \

Red &ndr 05-03-15
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etablerades handelsbodar och smaindustrier, som sagverk, kvarn och fajansfabrik.
Verksamhetslokaler och nya villor byggdes i de luckor som fanns i den ursprungliga
bebyggelsen. Stationssamhallet vaxte pa sa satt ihop med den agrara bebyggelsen.
Randbebyggelsen langs Kalmarvagen 6kade ocksa vid den har tiden. Férutom néagra fa
villor, som byggdes under forsta halften av 1900-talet, sdg Lindsdal/Forlésa ut sa har till
1960/70-talet. | 1967 ars generalplan beskrevs det Lindsdal vi ser idag och stadsplanen
for Lindsdal kom 1972,

Bebyggelsestrukturen i Lindsdal skiljer sig betydligt fran den aldre bystruktur som
fortfarande finns kvar i Forlosa stationssamhalle. Langs Kalmarvagen, som gar i nord-
sydlig riktning och den del av Forlésavagen som gar genom Lindsdal samt en del mindre
vagar i centrum, finns hus kvar fran den &ldre randbebyggelsen. F ¢ &r Lindsdal en
villaférort, fullt utbyggd efter de normer som skapades pa 1960-talet. De stérre vagarna
gar runt samhallet och matargator leder in i slutna kvarter som binds samman av gang-
och cykelvégar. Mitt i samhallet finns ett centrum av forortskaraktar.

Inom hela omradet vaster om Lindsdalsvagen beddms att saval bebyggelsestrukturen som
helhet samt enstaka byggnader och gardsbildningar har ett kulturvarde som ar viktigt att
beakta vid planeringen av ny bebyggelse.

Befolkning och service

Forlosa  stationssamhalle
har i dagsldget ca 100 s
hushall och 228 invanare, itonig g
varav 63 barn och -
ungdomar (0-19 ar), 127
som &ar 20-65 ar och 38
personer over 65 ar (siffror
fran 31 dec 2003).

Det finns i dagslaget en val
utbyggd service i Lindsdals
centrum, ca 800 meter fran
Borshorva/Balltorp. Hér
ligger en ICA Supermarket
inkl  postservice, bank,
apotek, vard-central,
bibliotek, forsamlings-hem,
blomsterhandel, frisor och :
pizzeria. TV bensinmackar, . com coes
varav en bemannad med [ seweses
nar-butik och verkstad finns "~ o
ocksa i samhéllet.

Serviceinrattningar i Lindsdal, befintligt vagnat samt kopplingen till
Forldsa stationssamhélle.

| dagslaget bestar skolverksamheten inom Lindsdal av tva grundskolor med F-ak 9 samt

ett flertal forskolor och dagbarnvardare. | centrum finns en sporthall och samhéllet har
flera idrottsplaner.
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Barnantalet minskar i Lindsdal och man har nyligen, 15 december, tagit beslut om att
forandra skolornas verksamheter. Beslutet var att F-ak 3 ska inhysas pa Pulpetenskolan,
idag forskola, och &k 4-6 pa Sjoangsskolan som ligger i dstra Lindsdal. Lindsdalsskolan,
som ligger i centrum, ska bli en renodlad 7-9-skola. Som grund for beslutet ligger att det i
dagslaget, och vad man kan se framover, ar for daligt underlag for att bibehalla befintlig
organisation, dar bada skolorna har forskoleklass-ak 9.

Trafik
Biltrafik

Forlosavagen (Vég 579) ar smal och har
mycket transporter till/fran lantbruk och
skogsbruk. Ar 2000 uppméttes en trafik-
mangd om 1050 fordon/ADT varav ca
45 tung trafik (ca 4%). Matpunkten
ligger vid Forlosa by. Det dr en allmén
vdg dar Végverket & huvudman men
dar kommunen nu tagit over driften pa
strackan som ber6r programomradet. T2 ,_ -
Det har forekommit klagomal pa =~ B4 e TR s
trafikens hastighet p& denna del. Under Trafiksiffror uppmatta runt programomradet ar 2000

2004 anlades gupp och inférdes 30 km/h

Odmgstorp :
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Forlésavagen mot nordvast

Overgripande trafikstruktur i Lindsdal/
Forlosa med omnejd. Bla ring markerar
programomréadet.

Plankorsningen Forlésavagen/jarnvagen &r
den enda plats dar jarnvdagen Kkorsas av
bilvdg. Den &r signalreglerad med bommar.
Det har diskuterats att stinga den passagen
och bygga en planskild korsning pa annan
plats, dels av trafiksakerhetsskal, dels utifran
Banverkets strategi att minska antal
plankorsningar. Finns det andra atgarder att
forbattra sdkerheten i nuvarande korsning?
Yiterligare en plankorsning vag/jarnvag Plankorsning Forldsavagen/jarnvégen

13



Ny bebyggelse PM-Program
Borshorva/Balltorp, Forldsa stationssamhalle Samradshandling

Kalmar kommun 2004-12-21,
- Red andr 05-03-15

finns i omradets norra del, men denna vég fungerar endast som traktorvag och har varken
signalreglering eller bommar.

Lindsdalsvagen (Vag 586) gar i vastra kanten av samhillet Lindsdal. Hastighets-
begransningen & 70 km/h. Fran Lindsdalsvagen leder ett flertal matarvégar in i
bostadskvarteren. Vagen har en trafikmangd om 2500-3000 fordon/ADT vid korsningen
med Forldsavagen samt 1620 fordon/ADT i norra Lindsdal. Béda siffrorna uppmétta ar
2000. Se karta foregaende sida.

Ovriga berorda vagar ar av skiftande karaktir och kvalitet, fran villagator till grusade
jordbruksvagar. En stor del av dagens vagnat i Forlésa harror fran mitten och slutet av
1700-talet och végstrukturen har ett kulturhistoriskt vérde.

G8ng- och cykeltrafik

Det finns behov av gang- och cykelvagnat (gc-nat) i Forlosa stationssamhalle. Dels mot
skolan och dels for att kunna ansluta sakert till det befintliga gc-nat som finns i Lindsdals
samhdlle och som sedan leder in till Kalmar langs Norra véagen. Forldsavagens bredd
medger ej utrymme for anlaggning av en sadan Overallt. | vissa partier har kommunen
I6st in mark for gatubyggnad i enlighet med en paborjad detaljplan fran 1969, men
genomfdrande har annu ej skett.

Mellan Badhusvégen - Drejarestigen finns en planskild korsning gc-vag/jarnvag och vid
Hovstigen finns en planskild korsning gc-véag/véag. Den forstnamnda har dalig sikt dar gc-
vagen ansluter till befintligt vagnat, vilket gor att farliga situationer latt uppstar.
Plankorsningen Forlosavagen/jarnvagen anvands av saval biltrafik som gang- och
cykeltrafikanter. Har finns bommar med ljussignal. Den &ldre jordbruksvdg som finns i
norra delen av utredningsomradet har aven den en plankorsning med jarnvagen. Vagen ar
mycket valfrekventerad som promenadvdg, men hér finns vare sig bommar eller
ljussignaler utan endast stoppskylt.

Kollektivtrafik

KLT’s titortsbussar trafikerar Lindsdals samhélle. Det &r relativt tét trafik, ca 50 turer pa
vardagar, 25 pa I6rdagar samt 20 pa sondagar. Pa veckosluten gar dven nagra nattbussar
mellan Kalmar och Lindsdal. Ingen busslinje trafikerar Forlosa stationssamhélle utan den
narmaste hallplatsen ligger pa Lindsdalsvagen, invid den planskilda korsningen gc-
vag/bilvag. Se karta, sid 12.

Nu forekommer aterigen persontrafik pa jarnvagen vilket innebar att tagtrafiken oOkat.
Kustpilen kor for narvarande 12 turer varje vardag samt 9 pa lordag-séndag. Fragan om
framtida pendeltagstation bor finnas med i fortsatt planarbete.

Tekniska fragor
Geotekniska férh8llanden

P& uppdrag av Kalmar kommun gjorde J&W Bygg & Anlaggning AB 1993 en dversiktlig
geoteknisk undersokning inom véstra Lindsdal. Materialet kan anvéndas i det inledande
planarbetet.

Den geografiska begransningen for undersokningsomradet var Forlosavagen i norr samt
Odingstorpsvégen i vaster. | rapporten, daterad 1993-01-29, star det att man fann att
jordarten i storre delen av omradet &ar sandig, siltig, fast lagrad och blockhaltig moran.
Inom sodra och norra delen av omradet éverlagras dock moranen av ett lésare jordlager
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som bestar av sand, silt och tunna lerlager. Detta har en tjocklek av 1-1,5 m och ér,
liksom morénen i omradet, att betrakta som tjalfarligt. Inom undersokningsomradet finns
inget berg i dagen. Bergytan ar enligt uppgift beldgen ca 2-3 m under jordytan, férutom
vid Borshorvavagen/Forloésavagen dar berget lokalt ligger endast 0,5-1 m under
markytan.

Man fann att fria vattenytor fanns 0,5-1 m under markytan, samt vid nagra platser &dven
staende 6ver markytan. Vattenmatningarna gjordes i januari 1993 och man konstaterade
att det bor goras ett flertal uppmatningar vid olika tider pa aret for att kunna gora en riktig
bedomning. Dock kunde konstateras att omradet har dalig vatteninfiltration och
perkolation p g a de téta jordlagren.

Vid matning av markradon har omradet bedomts utgéras av normalradonmark.

Den samlade bedémningen angaende eventuellt anldggande av nya bostader &r enligt
J&W Bygg & Anliggning AB att "Byggnader i 1-2 vaningar kan grundlaggas med
utbredda plattor och golv pd mark utan sérskilda grundforstiarkningsatgérder.” ”Samtliga
byggnader skall grundldggas med hansyn till att jordlagren &r tjalfarliga. Vidare beaktas
att vattennivan ar hogt beldgen inom storre delen av omradet.” ”Bostadshus eller liknande
skall utforas i radonskyddat utforande.”

J&W konstaterar vidare att kompletterande studier behdvs goras i samband med fortsatt
planarbete.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsvattenledningsnatet i omradet ar cirka 50 ar gammalt. Storre delen av
utredningsomradet ligger inom KVRAB:s verksamhetsomrade for VA.

Vattenledningarna i omradet har stor dimension for att vid behov kunna transportera
vatten fran reservattentikten som ligger i anslutning till Forlosa. Detta innebar att det
finns kapacitet for att ansluta fler fastigheter.

Dagvattenledningsnatet ar bara sporadiskt utbyggt och det ar inte dimensionerat for att
kunna ansluta ytterligare fastigheter. Den Oversiktliga geotekniska utredningen som
gjordes 1993 visar pa dalig formaga hos marken att infiltrera vatten, vilket kan gora det
svart att ta omhand dagvattnet lokalt (LOD).

Avloppsvattnet fran Lindsdal leds samman med avloppsvatten fran Lackeby, Rockneby
och Revsudden och leds sedan via en stamledning in till Kalmar. Denna stamledning &r
periodvis hart belastad.

Energi och teleledningar

Sydkraft levererar el till omradet. Fastigheterna i Forl6saomradet har enskild
uppvarmning. Fjarrvarmenat finns i 6stra Lindsdal, men &r inte mera utbyggt. En stor del
av fastigheterna i Lindsdal har direktel.

Teleledningars lage specificeras i samband med framtida detaljplanearbete.
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Stérningar och skyddsavstand
Nérhet till djurh8lining

For narvarande finns fyra gardar inom programomradet som bedriver djurhallning med
héstar, se karta sidan 10. Hastgardar kraver ett visst skyddsavstand mot ny bostads-
bebyggelse framst p g a allergirisk, men &ven géllande lukt, buller, flugor och skydd for
vattentakter. Socialstyrelsen har inte givit ut nagra allmanna rad p g a att det enligt deras
mening alltid maste bli en fall-till-fall-bedémning nar det galler skyddsavstand. De har
dock vid ett flertal tillfallen angivit 200 meter som lampligt avstand till bostader. Enligt
Boverket samt Allergiutredningen ges allmanna rdd om att skyddsavstandet inte bor
understiga 500 meter mellan hasthallning och nya bostader. | dagslaget kanner man inte
till nagra andra atgarder an just tillrackligt skyddsavstand for att paverka spridningen av
allergen.

| den sammanstallning av rattsfall och domar, som finns i Socialstyrelsens
meddelandeblad om Hasthallning (2004-1-2), kan man hitta saval férbud mot, reducering
av samt helt tillatande av hasthallning inom omraden som liknar programomradet. Det
finns aven domar som tillater utbyggnad av stall relativt nara befintliga bostader, t ex ett
nytt ridhus pa ca 1600 m? endast 45 meter fran narmaste bostadshus. Har var
motiveringen att det redan forekom hasthallning i omradet.

| Skane lan provas just nu om antalet hastar kan utgora grund for flexibilitet i graden av
skyddsavstand. Dar ges forslag om mer preciserade skyddsavstand anpassade till
hasthallningens storlek och art samt beroende av avstand fran bostader/skolor till hage
eller stall/godselstack inom omrade for samlad bebyggelse. | det forslaget géller foljande
fran stall med godselhantering eller narmaste hage (for omrade med samlad bebyggelse);

> 100 héstar 100 - 30 30-10 10>
Stall/godsel 200-500 m >200 m 100-200m  >100m
Hésthage >200m 100-200 m  50-100 m >50m

Vid detaljplaneldggning géller ovan
samt att beddmning skall belysa
lokala forutsattningar sasom
omradeskaraktar, antal djur, storlek
pa djurhallning, plats for hagar,
forharskande vindriktning, topografi
etc.
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Kartan visar 100 meters zoner fran narliggande hastgardar.

Flygplatsens buller och skyddsavstdnd

No( /
Omradet gransar till det som &r angivet for ) Nt /
skyddszon enligt OP. Regeringens riktvarden for \}&efmpj
trafikbuller enligt proposition 1996/97:53, som e
inte bor dverskridas vid nyetablering av bostader (\
ar foljande: 3
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus N
45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid ‘\t
55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad 2 %"
70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning ™ ameon
till bostad {

For utomhusnivan avses for flygbuller FBN
(flygbullernivan) 55 dB(A). Da aktuellt exploa-
teringsomrade ligger sa nara bullerzonen bor
samrad med flyget ske i samband med

detaljplanearbete. Intressant i detta sammanhang
ar om flygets eventuella planer for framtiden kan komma att férandra zonens utbredning.

£
{} RINKAB YHOLM 7
TVARSKOG s
LIUNGEYHOLAT 7

Bullerzonskarta fran OP. BI& ring
markerar PM-omradet.

Stérningar och barriér frén vag och jarnvég

Végtrafik

Ar 2000 uppméttes en trafikméangd p& Forlésavagen om 1050 fordon/ADT varav ca 45
tung trafik (ca 4%). Métpunkten ligger strax séder om Forlosa kyrka. Den tunga trafik
som forekommer bestar mest av transporter till och fran jord- och skogsbruk. Utifran
dessa siffror far det bedomas om det behdvs nagon berékning av trafikbullret beroende pa
var i forhallande till olika vagar nyetablering av bostader planeras. Forslag till atgarder,
for att bl a na planskild korsning med jarnvéagen, i form av nya véagstrackningar har
studerats separat av Véagverket Konsult samt kommunens gatu- och parkkontor.
Betraffande riktvarden for buller, se ovan.

Tagtrafik

Stangadalsbanan trafikeras idag av 12 persontag pa vardagar samt 9 pa helger. Det
tidigaste taget passerar ca kl 06 och det senaste ca kl 23. Det gar aven en del godstag
mellan Kalmar sédra och Monsteras Bruk. Mandag, tisdag och torsdag passerar 4 godstag
Forlosa stationssamhalle. Det tidigaste passerar pa formiddagen och det senaste ca ki
19.30. Onsdag och fredag passerar 2 godstag dagtid. Det finns tankar pa att utoka trafiken
med 2 tag per dag fr o m ar 2006/2007. Pa helger gar ingen godstrafik pa jarnvagen.

| dagslaget finns problem med storande tutande fran tdg vid plankorsningar med
jarnvagen. | planarbetet ska studeras vilka schablonvarden som géller for Banverket,
vilka avstand och buller som galler for nybyggnation och om det finns néagra
prejudicerande domar. Det kravs att man tar bort plankorsning for att fa bort stérande
tutande fran tagen. Betréaffande riktvarden for buller, se ovan.

En oversiktlig kalkylering av tagbullret har tagits fram genom tolkning av NVV:s

diagrammetod. Tutandet &r ej inrdknat i dessa berakningar. Utifran den &versiktliga
tolkningen beddms féljande;
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e den ekvivalenta ljudnivan Laeq4 blir 1ag pa grund av forhallandevis ringa trafik
och korta tag. Utifran géllande riktvarden 55 dBA bedoms Gversiktligt att den
ekvivalenta ljudnivan endast dverskrids for dem som bor absolut narmast

e for maximal ljudniva kan ett omrade om 100-300 meter Gverskridas utifran
gallande riktvarden 70 dBA. Har bor beaktas att detta sker forhallandevis séllan

Berakningarna ar beroende av vilken terrang, vilket tagtyp, hur langt tag samt vilken
hastighet det har etc. Om det bedéms erforderligt att ta fram mer detaljerade berékningar
av tagtrafikbuller maste sarskild expertis anlitas for detta.

Om det ska byggas nya bostader inom 100 meter fran jarnvagssparen bor tagbullret
redovisas, eftersom riktvardet for maxbuller i sadana fall, enligt ovan, riskerar att
overskridas. Skulle inomhusnivaerna 6verskrida gransvardena kan detta losas
byggnadstekniskt.

UTBYGGNADSFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Etablering av ny bostadsbebyggelse

Hur stort och hur mycket kan omradet utvecklas?

Det beddms att utvecklingsmojligheter for att tillskapa ny bostadsbebyggelse kan ske i
Forlosa stationssamhalle, Borshorva/Balltorp. Oster om Lindsdalsvigen, dar sjilva
samhallet Lindsdal ligger, finns en mycket konsekvent genomfdrd bebyggelse- och
vagstruktur som omsluts av Lindsdalsvagen och Nils Holgerssons vag. Inne i samhéllet
finns nagra fa luckor” dir en viss fortdtning skulle kunna ske.

Omraden for nyetablering av bostader bor bygga pa att man behaller och forstarker
nuvarande bystruktur, med stora tomter ldngs mindre végar. Pa sa satt tillvaratas
omradets kvaliteter och sérart. Det ar nskvart att undvika att omradet forvandlas till en
»villastad”, istéllet bor man med omsorgsfull planering bibehalla bykanslan. Genom att
tilldta bade enbostadshus, parhus och kanske mindre hyreshus kan man skapa dynamik
mellan byggnadsvolymer pa ett satt som tar upp det befintliga byggnadsmanstret, med en
blandning av sma och stérre hus. Grona luckor i bebyggelsen skapar utrymme for
allméanna ytor med plats for bollspel, lek o s v . Mojligheter kan ocksa finnas for att
anlagga LOD om markbeskaffenheten sa tillater. Eventuella nya lokalgator bor folja
befintlig byvégstruktur.
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Markerade ytor ska dven innefatta gronormraden och gatumark
1 Mgjilig exploateringsbar mark for bostider O~
Nu aktuella privata exploateringsintressen : '
100 m skyddsavstand fran histgard
Befintligt tvérgaende gatunat i nyetableringsormrade

¢ Ny gata kan ansluta Forfosavigen med Odingstorpsvégen
enligt befintlig angrénsande gatustruktur

Kartan ovan visar méjliga markomraden for nya bostader inom stationssamhallet

Under forutsattning att man foljer lokal bystruktur skulle man,
enligt en Oversiktlig beddémning, kunna komplettera
bebyggelsen med ca 50 nya villatomter om ca 1100 m2. |
exemplet intill  som  visar  principskiss  for ny
bebyggelsestruktur har ett skyddsavstand till narliggande
héastgardar pd 100 meter forutsatts. 1 exemplet inryms ca 30
stora tomter inom privatdgd jordbruks/skogsmark och 15 inom
kommunégd mark i Borshorva och Balltorp. Foérutom dessa
kan man tdnka sig att ytterligare tomter kan uppstd gENOM  iucvmtion v ettcxmper i

nya tomter i bystruktur

avstyckningar av riktigt stora villatomter och tidigare planlagd ez pecrwe X 0
mark, om berdrda fastighetsdgare visar intresse for det i = commmenie 70,0 OF

framtiden.
Principskissen intill visar ett exempel pa& hur lokal bebyggelse- och bygatustruktur kan kompletteras.
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En mojlighet till forbattring och tydliggérande av kopplingen mellan Forldsa stationssamhalle
och Lindsdal &r att studera vidare omradet vid de bada planskilda korsningarna mellan jarnvagen
och Lindsdalsvagen strax norr om Forlosavagen. Tydliga strak kan minska upplevelsen av
jarnvagens barriareffekt. Har kan forandringar av bebyggelse- och végstrukturen utvecklas till
en naturlig koppling mellan de bada samhallena. Vidare bér studeras hur man leds vidare mot

Lindsdals centrum pa ett satt som kanns tryggt och sakert.

r L :
Y
e | s’

Lindsdals centrum- <=0=> Utveck//hgsom/zide o strak

1T OL

omrade 1or koppling Lindsdal-Forlosa
Storslagna vyer = Mot service, rekreation, idrottshall mm
Barricir - jérmvig &= Mot rekreation, natur; fiiluftsliv

Kopplingarna mellan Lindsdal och stationssamhallet behover utvecklas. Ett tydligt strak forbi
barriarer kan férstarka utbytet mellan de olika samhéllsdelarnas funktioner, natur kontra service

Skolor och service

Barnomsorg, skola — finns kapacitet for fler barn?

Genom att skapa mojlighet for inflyttning av barnfamiljer ges storre underlag for att
kunna bibehalla nuvarande organisation med tva skolor som bada har férskoleklass-ak 9.
Det finns val utbyggd service i form av affar, vardcentral m m, for ny bostadsbebyggelse.

Grénomr&den

| samband med uppfdérande av ny bebyggelse bedoms det viktigt att bibehalla omradets
lummiga karaktar dels genom att stérre, sammanhangande vegetationspartier sparas, dels
genom att tillskapa stora tomter. Viss rdjning av sly bor ske for att underlétta
tillgangligheten och forbattra rekreationsvardet. Det mycket tilltalande aldre
jordbrukslandskap med storslagna vyer och sammanhallna gardsbildningar som finns i
omradets randzon bor i alla handelser bevaras.

Exploatorer ska medverka genom att avsatta mark till grénomraden.
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Rekreation

Den nérmaste rekreationen i form av bollplaner samt idrottshall finns i Lindsdal. Forldsa
stationssamhalle med omnejd dar, tack vare sin lantliga idyll, ett mycket uppskattat
promenadomrade for saval invanare i Forlosa som Lindsdal. Det ar dels de storslagna
vyerna over jordbrukslandskapet, dels de stora lummiga tradgardarna som lockar
besokare till omradet. |1 samband med nyetablering av bostader bedéms det som mycket
angelaget att denna mojlighet till rekreation ska bibehallas samt forstarkas. Detta kan
man astadkomma dels genom att skapa allmanna gronstrak genom luckor i bebyggelsen,
dels genom att de nya tomterna blir stora med forutséttningar for lummiga tradgardar. Det
ar ocksa viktigt att utveckla ett trevligt gang- och cykelstrak for rekreationsutbyte mellan
Lindsdal-Forlosa.

Trafik
Biltrafik

Hur mycket trafik klarar befintligt trafiknat?

Anslutningen fran Lindsdalsvagen till Forlosa stationssamhalle &r redan idag
problematisk. Forlosavagen ar smal och plankorsningen med jarnvagen vore pa sikt
onskvard att fa bort. Korsningen Forlosavagen-Lindsdalsvagen har relativt dalig sikt och
bor i sin nuvarande utformning inte belastas med ytterligare trafik. Forldsavagen beddms
klara hogre trafikbelastning &n i dagslaget om situationen kan forbattras for oskyddade
trafikanter. Har avses sdkrare forbindelser till befintliga planskilda korsningar samt
hastighetsdampning. For att nd en dampad hastighet i praktiken maste upplevelsen av
Forlosavagens karaktar andras fran genomfartsgata till bygata. Kanske kan avsmalning
med sérskilda motesplatser i vissa avsnitt vara aktuellt? Hastighetsbegrénsning till 30
km/h och anlaggning av gupp har genomforts nyligen men en enkelsidig trottoar/gc-véag
ar ytterligare alternativ som bor studeras. Om Forlésavagen smalnas av kan den
skrymmande jordbrukstrafiken behdva hanvisas till annan vag. Kan Odingstorpsvigen
fungera som “traktorvag”?

Vagverket Konsult har 2004-01-01 tagit fram utkast till en utredning om ”"Maojligheter att
ansluta Vag 579 till Vig 586 norr om Forlosa” dér man studerat 3 olika alternativa nya
vagstrackningar med koppling fran Forlosavagen till Lindsdalsvéagen, alla inom program-
omradets norra del. Forutsattningar for studien har varit att jarnvagen Kust till kust-banan
(Stangadalsbanan) ska kunna korsas planskilt. I utredningen avfardas en I6sning med bro
over jarnvagen med hanvisning till att paverkan pa landskapsbilden och stérningar for
bostadshusen oster om Lindsdalsvagen blir for stora. Alla alternativen medfor intrang i
det Oppna jordbrukslandskapet vid Gosbéacks gardar och kommer att paverka
kulturlandskapet negativt. Omradet ar utpekat som bevarandevart enligt Lansstyrelsen, se
karta sidan 7.
" Gatu- och parkkontoret har parallellt med
programarbetet tagit fram en liknande
~ studie som Vagverket med en alternativ
- strackning i omradets sodra del, vaster om
Odingstorpsvagen. Aven denna vagstrack-
ning innebdr ingrepp i jordbruksland-
skapet och berdr dessutom ett fornminnes-
omrade. Alla forslagen innebar langa nya
vagstrackningar samt att  ytterligare
bostdder kommer att ligga inom 100
meters avstand fran vagen.

Gosback 6:67
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En sa omfattande ombyggnad av infrastrukturen, som beskrivs i ovan namnda
utredningar, medfor stora kostnader. Ar det forsvarbart med sd stora ingrepp och
investeringar i relation till vad som efterfragas? Kan mindre atgarder racka i ett initialt
skede? Genom att utveckla Forlosavagen till en bygata med smalare utrymme for bilar
men utbkad plats for gc-trafikanter, kan den genomfdrda sankningen till 30 km/h
upplevas ratt i det nya gaturummet och darmed ocksa uppnas i realiteten.

Om man i framtiden ska bygga en planskild korsning bilvag/jarnvag, kan da en utvecklad
Odingstorpsvdg anvandas som anslutning till denna? Foranleder ny exploatering
grundligare trafikutredning for den 6vergripande trafikstrukturen?

Eventuellt nytt lokalt gatunat inom Borshorva/Balltorp bor utvecklas med utgangspunkt
fran den tvérgéer.llde gatustruktur som finns med genomgéaende kopplingar mellan
Forldsavagen och Odingstorpsvagen.

G8ng- och cykeltrafik

Okas behov av ny gc-vaganslutning mot skola?

Forlosavagen medger eventuellt anlaggning av gang- och cykelstrak i direkt anslutning
till vagen i vissa avsnitt. Om Forlésavagens bredd kan smalnas av for biltrafik i ett led att
dampa bilars hastighet kan samtidigt ges utrymme for gang- och cykeltrafikanter.
Behovet av ett sarskilt gc-strak ar stort redan idag och okar vid nyetablering av bostader.
Om nya byvégar anldggs i anslutning till nyetablering av bostader bor dessa vara av
sadan karaktar att de framjar gang- och cykeltrafik. Utrymme for gc-strak mellan
Lindsdal och Forldsa bor studeras vidare for att forbattra dess koppling och attraktivitet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger i dagslaget ca 400 meter eller mer fran omraden med
foreslagen ny bostadsbebyggelse. Plats markerad i OP for eventuell framtida
pendeltagstation ligger nagot narmare. | och med att ytterligare bostader planeras i
Forlosa vore det 6nskvart att en busslinje trafikerade omradet.

Exploatorer ska medverka till erforderliga utredningar for trafiklosning.

Tekniska fragor
Geotekniska férh8llanden

Fore eventuell etablering av ny bebyggelse erfordras kompletterande studier och
utredningar avseende geotekniska forhallanden, samt nivasattning och utformning av
mark for avledning av dagvatten.

Vatten och avlopp

Dricksvattennétet har kapacitet for fler bostader. Nyetableringen av bostdder bedéms,
enligt KVRAB, inte vasentligt paverka reservvattentakten (f d vattenverk), som ligger i
vastra utkanten av Forlosa stationssamhélle. Det &r dock viktigt att reservvattentakten
beaktas i samband med utredning av en ny strackning av Forlgsavagen.

Enligt KVRAB Klarar befintligt dagvattenledningsnét i Forlosa inte ytterligare belastning.
Den dversiktliga geotekniska utredningen som gjordes 1993 visar pa fria vattenytor 0,5-1
m under markytan samt att omradet har dalig vatteninfiltration och perkolation p g a de
tata jordlagren. Utifran detta maste det forst utféras en noggrann geohydrologisk
undersékning med grundvattenmatning som visar bade ett blotar och ett torrar. Med
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bland annat den som underlag kan man sedan beskriva forutséattningarna for att ta om
hand dagvattnet lokalt pa fastigheterna eller gemensamt inom exploateringsomradet.
Dessa undersokningar maste inga i planarbetet.

Utifran resultaten i ovanstaende undersokningar kommer KVRAB att se till att det gors
en dagvattenutredning som visar om, var och hur dagvattnet fran foreslagen ny
bebyggelse kan tas omhand, ledas och renas. En heltdckande dagvattenundersdkning
maste dven goras for omradet som helhet. 1 samband med dessa utredningar bor man
aven undersbka om det finns mojlighet att synliggdra vattnet i de delar dar
grundvattenivan ligger nara markytan. Kanske som dammar eller andra Oppna
vattensystem?

Fram till att status och kapacitet hos befintliga avloppsvattenledningar inventerats anser
KVRAB att inget ytterligare avloppsvatten kan anslutas i Forldsa stationssamhélle.
Kapacitetsberakning maste aven utféras pa stamledningen in till Kalmar. KVRAB avser
att gora denna inventering och kapacitetsberédkning under tiden som den geohydrologiska
understkningen gors.

Bade dagvatten- och spillvattenutredningarna gors utifran att 50 nya villor ska kunna
byggas i omradet. Med tanke pa det lilla avstandet mellan fria vattenytor i marken och
markytan maste hanteringen av dranvatten fran omradet ocksa beaktas i
dagvattenutredningen och planeringen avloppsledningsnatet.

Utifran dagens kannedom om ledningsnétet kravs det en del aterinvesteringar (sanering) i
det befintliga ledningsnatet i FOrlosa innan ny bebyggelse &r mojlig.

Konsekvenser av exploateringen i Forlésa kan bli anlaggande av ett nytt dagvattenutlopp
med dagvattenrening samt en dubblering av stamledningen for avloppsvatten mellan
Lindsdal och Kalmar. Stamledningen fran Lindsdal till Kalmar avbordar avlopp fran hela
norra kommunen, det vill sdga aven Lackeby, Rockneby och Revsudden. Detta gor att nar
man planerar nya fastigheter som kommer att ta i ansprak utrymme i denna ledning maste
man vaga dessa planer mot alla i Gversiktsplanen angivna exploateringsforslag fran
Lindsdal och norrut.

Exploatorer ska medverka till erforderliga utredningar foér VA och LOD.

Vasentliga planeringsfragor infor fortsatt planering;

e Det tar troligen 1-2 ar att ta fram Gversiktligt geotekniskt underlag, VA-
understékning och forutsattningar for LOD, som underlag for aktuell
exploatering. Vilken kostnad medfér det for aktuella exploatorer?

e KVRAB:s utgangspunkt ar att VA-fragan ska I6sas i sin helhet. Finns det dnda
mojlig kapacitet att ansluta enstaka nya bostader till VA-natet?

Stérningar och skyddsavstand
Né&rhet till djurh8lining
Kan nyetablering av bostader ge konsekvenser for befintliga djurhallare?
| forslaget med placering av nya tomter ar avstandet till narmaste gard med mojlighet till
djurhéllning minst 100 meter, det avstand som enligt tabellen pa sidan 14 galler en
besattning pa maximalt 10 hastar. Ska/kan/bor nya bostadder vara typkaraktir ”bo pa
landet”? Kan det paverka skyddsavstanden?
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Flygplatsens buller och skyddsavstdnd

Trenden verkar ga mot en storre anvandning av mindre och bullrigare flygplan istéllet for
storre och tystare, vilket kan komma att paverka bullerzonens utbredning. Eftersom
utredningsomradet ligger precis i kanten av nuvarande bullerzon kan det inverka pa
placering av nya bostader.

Stérningar och barriér frén vag och jarnvég

Behovs sarskilda atgarder?

Den nya bostadsbebyggelsen planeras ca 200 meter fran jarnvéagssparet. Mellan
jarnvagen och nyetableringsomraden finns redan bebyggelse. Den féreslagna placeringen
bor darfor inte innebara att atgarder for att minska storningar fran tagtrafik maste komma
i frdga. Tutandet, som redan idag upplevs som storande, atgardas endast genom
planskilda korsningar.

Nivan pa storningar fran eventuella nya vagstrackningar &r beroende av vilket alternativ
till ny véagstrackning man valjer. | och med 6kad trafik i samband med etablering av ny

bebyggelse kan kraven pa planskild korsning med jarnvagen komma att 6ka.

SAMLAD BEDOMNING

Utbyggnad i tva etapper

En mojlighet for att kunna nyetablera bostdder inom en rimlig framtid kan vara att gora
exploateringen i tva etapper. | forsta etappen skulle mojligen 10-15 nya villatomter kunna
tillskapas, i forsta hand dar det finns aktuella privata intressenter men eventuellt dven nagra pa
kommunal mark. Nedan beskrivs forutsattningarna for en sadan etapputbyggnad;

Etapp

1

VA - Godtagbara l6sningar for omhandertagande av dagvatten (LOD) for ett begransat
antal nya hus. Majligheter for ett sadant far i sa fall utredas av aktuell exploator och
godkannas av KVRAB.

Trafik - Godtagbara trafiklosningar, sarskilt gallande sékra gang- och cykelanslutningar
till befintlig service i Lindsdal samt fartdampande atgarder pa Forlosavagen
Kultur/bebyggelse - Godtagbar ny bebyggelsestruktur med ett begrénsat antal hus som
ansluter till befintlig bymiljo

Etapp 2

VA - Losningar for omhandertagande av dagvatten som ar hallbara i ett langre
framtidsperspektiv och som klarar storre exploatering. Hér krévs nya ledningsnéat samt
grundliga undersokningar avseende markforhallanden for eventuellt anldggande av
LOD. Som underlag for sadana investeringar kravs enligt KVRAB en nyetablering av
minst cirka 50 nya tomter.

Trafik - Losningar som ar hallbara for en storre 6kning av trafikméangden, omvandling
av Forlosavagen till bygatukaraktar, ev utbyggnad av planskild korsning bilvag/jarnvag
samt ett val fungerande gc-nét. Kopplingen Forlésa stationssamhélle - Lindsdal bor
utvecklas pa ett val fungerande och tilltalande sétt.

Kultur/bebyggelse - Fullt utvecklad nyetablering av bostdder som foljer befintlig
bystruktur.
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Preliminar tidsplan fér planeringsarbetet

13 okt -04 Startmdte arbetsgruppen

okt-nov Ta fram skisser, koncepthandling PM — lyfta planeringsfragor

nov Informationsmate for plan- och exploateringsgruppen 1/11
Arbetsgruppsméte 22/11 kl 10-12

dec SBK-mote 7/12 kI 13-14, 10/12 + 15/12, material frén
arbetsgrupp inkommer till VoS. Férdigstalla PM/program

jan SBN, godkanna PM/program samt besluta om planuppdrag

varen -05 Tidigt samrad med Lansstyrelsen
Ta fram VA-utredning samt ev trafik- och kulturutredningar

2005/-06? Dp och MKB

MEDVERKAN

Detta PM/Program har tagits fram av Vatten och Samhéllsteknik AB genom
undertecknade pa uppdrag av samhallsbyggnadskontoret och i samrad med en
arbetsgrupp. Smalandsvillan har bistatt med underlag for beskrivning av sin dnskade
bebyggelse.

Foljande personer har ingatt i arbetsgruppen;

Martin Storm, Staffan Lindholm och Eva Jansson, Samhallsbyggnadskontoret
Anders Karlsson och Patrick Thrman, Kommunledningskontoret

Peter Borgebéack, Gatu- och parkkontoret

Orjan Molander, Kalmar Ians museum

Hakan Andersson och Anna Bellner, Kalmar Vatten och Renhallning AB
Eva-Lena Luthander och Cathrine Bergstrom, Vatten och Samhaéllsteknik AB

Kalmar som ovan
Vatten och Samhallsteknik AB

Eva-Lena Luthander Cathrine Bergstrom
Planarkitekt Landskapsarkitekt
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