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Granskningsutlatande

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2018-10-29 — 2018-
11-19. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Nedan
sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Under granskningen av detaljplanen inkom 14 yttranden varav framforallt 2
remissinstanser har synpunkter pa detaljplanen: Linsstyrelsen och
Lantmiteriet. 19 sakdgare har skrivit en gemensam skrivelse varav en av dessa
sakigare dven skrivit ett eget yttrande. Ytterligare en sakégare har inkommit
med ett yttrande, liksom LRF Sydost. Planbeskrivningen har fortydligats pa ett
antal punkter utifran Linsstyrelsens och Lantmiteriets synpunkter.

Plankartan har justerats for att fortydliga dagvattenhanteringen. Fyra
hojdpunkter i dagvattensystemet har reglerats med en minsta markhojd for att
sikerstilla lutningar. Inom det omrade dar dagvattendammen ska anliggas har
bestimmelserna ”t6rdrdjning” och “vall” tillkommit, vilka reglerar att
dagvattendammen ska ha en “winsta volym dagvatten som fir fordrijas ar 1500
kubifmeter”, samt att “vall, stenmur eller motsvarande ska uppforas med en hijd om liigst
+2,8 meter over nollplanet”. Plankartan har aven fortydligats genom att allétraiden
redovisas i grundkartan. Slutligen har plankartan fortydligats rittekniskt.

Planbeskrivningen har justerats genom att fraigor om dagvatten, rédlistade arter
och markfororeningar har fortydligats.

Utover detta har redaktionella dndringar gjorts.

Kalmar kommun iy i

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besdk Storgatan 35 A
Tel 0480-4500 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter under hilsa och sakerhet samt miljokvalitetsnormer
maste beaktas for att planforslaget ska kunna anses vara forenligt med 11 kap.
PBL och dirmed inte riskera att 6verprévas. Linsstyrelsens synpunkter under
upplysningar bér beaktas.

Hdlsa och sdakerhet

1. For att Linsstyrelsen ska kunna bedéma om marken ar limplig for
foreslaget indamal behéver plankartan kompletteras med de uppgifter
som framférdes 1 samradet. ”De centrala delarna av planomradet
foreslas fyllas upp da det idag inte 4r byggbar mark i relation till
foreslagen markanvindning. Aven andra omriden kan behova fyllas ut
da det dr laglint och att det riskerade att Gversvimmas savil fran havet
som vid skyfall. Enligt dagvattenutredningen, som i stora delar ar tydlig
och bra, ska vatten ledas ut fran planomradet mot 6ster. I plankartan
finns dock inga foreskrivna hojder pé vare sig kvartersmark eller gator
och inte heller nigon foreskriven lutning for att dagvattnet ska kunna
ledas i tinkt riktning, mot dammen. Risk finns ocksa att dagvatten
negativt paverkar befintlig bebyggelse eller angrinsande fastigheter.
Plankartan ska darfér kompletteras med dessa bestimmelser eller
liknande som sikerstiller en god hantering av dagvattnet i planen.”
(Lansstyrelsens samradsyttrande daterat 2017-08-23). Bakgrunden till
synpunkterna ir att de centrala delarna ar cirka 2—-3 meter ligre beligna
1jamforelse med omgivande kullar. Markférhallandena ar ocksa sadana
att infiltrationen ar délig i detta omrade. De centrala delarna behéver
dirfor forstirkas och hojas for att skapa en lutning sa att dagvatten leds
vidare at Oster och sydvast. Kommunen har 1 granskningshandlingarna
motiverat beslutet att inte ange héjder 1 plankartan med att
”kommunen vill undvika att reglera marknivan i en detaljplan som
innebir att jungfrulig mark ska bebyggas. Det eftersom det kan skapa
problem vid genomférandet ifall marknivan behover justeras pa nagot
stille.” (sid 34 planbeskrivningen). Linsstyrelsen anser att kommunens
motivering dr ogrundad och menar att héjdangivelser f6r mark och
lutningar f6r gator maste anges for att sakerstilla iandamalet bostader
samt en god dagvattenhantering.

Kommentar: Infor beslut om godkdnnande har en minsta markhiyd for hijdpunfkterna i de
centrala delarna av planomridet tagits fram och lagts till i plankartan.

2. Plankartan saknar ocksa hojdangivelser f6r marken vilket gor det svart
tor lasaren att utlisa omradets forutsittningar for en god
dagvattenhantering. Plankartan ska ocksa specificera vilken typ av
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dagvattenlosning som ska anvindas samt dess ungefirliga utbredning,
djup pa diken, volymer etc ska tydligt framga.

Kommentar: Infor beslut om godkdnnande tydliggors hojdangivelserna for marken i

grundkartan. Planbestammelse som reglerar en minsta volym dagvatten pa 1500 kubikmeter

som ska fordrijas i planerad dagvattendamm liggs till.

3.

Innan planen antas ska beslut om att planomradet ingar 1
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp, enligt lagen om allmianna
vattentjinster, skickas till Lansstyrelsen.

Kommentar: Efter dialog med Ldnsstyrelsen efter detaljplanens granskning dr kontentan att
beslut om verksambetsomrade kan tas infor exploatering i och med att fragan dr beskriven i
Pplan- samt genomforandebeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten samt dagvatten

4.

Kommunen har 1 stort bemott fragorna frin Lansstyrelsens
samradsyttrande avseende dagvatten och MKN vatten. I
dagvattenutredning har det tagits fram olika alternativ till
dagvattenlosning f6r Sédra staden etapp 1 och 2 samt delar av
Rinkabyholm. Det idr alternativ 3, Rinkaby 15:11, som efter bedomning
blev huvudalternativet, fraimst darfor att kommunen dger denna
fastighet samt att omradet ér beldget pa nagot hogre niva dn 6vriga
alternativ. Dock saknas fortfarande uppgifter hur denna
dagvattendamm, som provats enligt 11 kap. miljobalken, ska kunna
klimatanpassas. Dammen foreslas ligga pa cirka 2 meters hojd 6ver
havet vilket féranleder fragor hur den langsiktigt kan sdkerstilla
tordréjning och rening av dagvatten med hinsyn till havsnivahéjning,.
Kommunen behover visa hur detta ska atgardas och eventuella vallar
eller andra anordningar ska redovisas i plankartan.

Kommentar: Infor godkdnnande har planbestimmelse som sikerstiller att planerad
dagvattendamm inom etapp 2 klimatanpassas: bestammelsen “vall” som innebdr "vall,
stenmur eller motsvarande ska uppforas med en hijd om ligst +2,8 meter dver nollplanet”.

Pa sida 35 i planbeskrivningen star att ” [d]elar av marken som diket dr
planerat inom édgs 1 dagslidget av en privat fastighetsigare. Kommunen
avser att 6verta marken antingen genom forhandling eller inlosen i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft.”. Lansstyrelsen kriver
att detta dr 10st redan innan planen antas, eftersom det inte beskrivs
nagra alternativa l6sningar och att det diket kravs for att klara
dagvattenhanteringen foér omradet.
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Kommentar: Efter dialog med Ldnsstyrelsen efter detaljplanens granskning dr kontentan att

det dr mijligt att losa in marken i samband med att detaljplanen vinner laga kraft enligt 6
kap 13 § ch 14 kap 14 § PBL.

Upplysningar, radgivande for annan privning, 11 kap miljobalken

6. Nir det giller etapp 3 och norra delen av Rinkabyholms
dagvattenhantering sa foreslar dagvattenutredningen ett objekt, Rams6
dimme pa cirka 2,3 ha, som alternativ for rening av dagvatten. Detta
alternativ ska forst utredas och sedan prévas av mark- och
miljodomstolen (MMD) eftersom den riknas som tekniska anligening 1
vatten 6ver 3000m2. MMD prévar da dven strandskyddsdispensen.
Bygget av foreslagna vallar dr att beteckna som markavvattning och
den dispensen samt tillstands-prévningen gors av Linsstyrelsen eller
MMD. Linsstyrelsen 6nskar se andra alternativ utanfor strandskyddet
lingre upp pa land och dd minst pa +2,8 m.6.h med hénsyn till
siakerstillandet av dammens méjlighet att rena och f6rdréja dagvatten.
Dammen ska kunna avvattna ett stort omrade som innefattar norra
delen av Rinkabyholm samt féreslagen exploatering fran etapp 3.
Forslaget Rams6 dimme ligger dessutom i ett klass 1 omrade for
vatmarker och har alltsd h6ga naturvirden.

Kommentar: Kommunen dr medveten om ovanstdende problematik och har mijliggiort for att
ytterligare dagvatten ska kunna fordrijas inom planerad dagvattendamm i etapp 2. Fragan
tas med till uppstarten av etapp 3.

7. Enligt planbeskrivningen kommer vissa ingrepp kréivas i stenmurar for
genomforandet av planen (7 kap miljébalken). Dispens s6ks hos
Lansstyrelsen och ska finnas innan planen antas.

Kommentar: Dispens for ingrepp i biotopskydd har sokts och beviljats av Ldnsstyrelsen.

8. Fastighetsbeteckning Rinkaby 15:11 {61 féreslagen dagvattendamm har
fatt fel beteckning i sista stycket pé sida 23 samt andra stycket sida 24 i
dagvattenutredning. Motsvarande fel finns i planbeskrivningen pa sida
306, forsta stycket.

Kommentar: Infor godkdnnande har detta justerats.

9. Kommunen behéver ocksa skriva nagot om biotopskyddet 1
planbeskrivningen och att de har ansokt eller avser att anséka om
dispens.
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Kommentar: Det finns redan i planbeskrivningen under rubriken "Natur och kultur” under
rubriken”Planforslag”.

10. Alléerna behover markeras in pa plankartan med information om att de
ar skyddade enligt 7 kap. 11 § miljobalken.

Kommentar: Allétriden har markerats pa plankartan och kopplats till informationen om
att de dr skyddade i en upplysning.

11. Det finns inga uppgifter om exakt var de rodlistade arterna som namns
1 planbeskrivningen har hittats. Daremot finns samtliga av de arterna
strax sOder om det aktuella planomradet enligt artportalen. Det ar
viktigt att kommunen limnar omraden som kan fungera som
spridningskorridor mellan det sodra omradet och det som ingar i
planomradet och vidare norrut. Omradet behéver ocksa skyddas och
skétas i planen pa ett sadant sitt att arterna gynnas. Atgirder i dessa

omraden som kan paverka arterna negativt kriver anmalan om samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Kommentar: Planbeskrivningen har justerats och fortydligats.

12. Kommunen behéver ha en plan for hur eventuellt uppkomna
féroreningar ska hanteras. Dessa ska motiveras och konkretiseras i
planhandlingarna. Det beh6ver framgé 1 planhandlingar vilka
fororeningsnivaer som ska gilla pa samtliga delar av planomradet.
Vedertagna nivaer for bostider ér kinslig markanvindning, KM, enligt
naturvardsverkets generella riktvirden for férorenade omraden. Vid
misstanke eller upptickt av férorening i samband med schaktning av
planomradet maste tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart
underrittas. En anmilan maste da inkomma till tillsynsmyndigheten.

Kommentar: Planomridet utgors jungfruelig mark. Inga fororenande verksambeter eller
utfyllnader har kunnat konstateras inom planomrddet och det bedoms inte vara fororenat.
En beskrivning om hur kommunen tar hand om eventuellt uppromna fororeningar har lagts
1l i planbeskrivningen.

Lantmaterimyndigheten

1. Pa ett par av de bebyggda fastigheterna lings Dunovigen finns en del
mirkliga grinser som avstannar abrupt. De ser ut som
egenskapsgrianser och bor tas bort. I detta omrade finns dven en
administrativ grins med fel utseende.
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Kommentar: Plankartan har justerats infor godkdnnande.

2. Fastighetsbeteckningen Hossmo 1:53 3 ir otydlig och bor flyttas i bada
plankartor.

Kommentar: Plankartan har justerats infor godkdnnande.

3. I planbestimmelserna finns tva rubriker med texten “utfart” som
innehaller bestimmelser gillande f6rbud mot utfart och krav pa
stingsel etc. Dessa kan och bor samlas under samma rubrik och kallas
”Stingsel och utfart”. Eftersom de ber6r bade kvartersmark och allmin
plats ricker det att de finns pa ett stille.

Kommentar: Rubriken “utfart” for bestimmelsen som beror staket, hick eller liknande
avgransning dndras till att fa rubriken “staket”.

Boende och fastighetsagare

Sakigare 1

Duné SFF ir positivt installd till att 6verlata anslutningsvag, i huvudsak det
som benimns GA1, till kommunalt huvudmannaskap. Tyvirr verkar det som
om det i planprocessen skett en sammanblandning mellan féreningens
administrativa grins (GA1 och GA2) och planomradets utstrickning. Den for
féreningen interna administrativa gransen fér GA2 stricker sig cirka 50 meter
utanfor det redan tidigare detaljplanerade omradet. Detta i kombination med
att Duno SFF, vilket tidigare papekats, inte beretts tillfille till samrad har lett
till en olycklig sammanblandning mellan administrativa grinser och
kommunens detaljplaneomrade. Detta har lett till att cirka 50 meter av vigen
mellan nuvarande detaljplanomride "Duné" och den nya planen "Etapp 2"
torblir oplanerat och kvarstar i enskilt huvudmannaskap. Foreningen vill 1 detta
sammanhang understryka att man inte emotsitter sig att den administrativa
grinsen flyttas vid den lantmiteriforrittning som ska genomféras i samband
med 6verlatandet. I praktiken innebédrande att den administrativa grinsen
mellan GA1 och GA2 flyttas cirka 50 meter och planomradet utstricks samma
stricka.

Det nuvarande forslaget som utskickats f6r granskning leder till flera allvarliga
konsekvenser. I planforslaget ingar att vigen ska utdkas med en GC-vig. Detta
vilkomnas av foreningen. Emellertid kommer GC-vigen som konsekvens av
den olyckliga plangrinsen att sluta mitt pa anslutningsvagen dar hastigheten ar
hoég och méjligheten f6r de oskyddade trafikanterna att korsa vigen dr hogst
begrinsade. Foljden blir att cyklister som fardas sdderut pa cykelbanan maste
korsa viagen pa ett synnerligen olampligt stille for att komma 6ver pa hoger
sida nir cykelvigen plotsligt tar slut. For att sedan pa andra sidan fortsitta
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firden pa den starkt trafikerade vigen cirka 50 meter. Alternativet ar att cykla
dessa 50 meter pa vinster sida. For fotgingare blir det samma problem men
med omvind firdriktning eftersom de maste ga pa vigens vinstra sida da
gangvig saknas. En sidan ordning ar inte bara olimpligt utan méste betraktas
som direkt livsfarlig. Foreningen som skulle fortsatt ha ansvar for de 50 meter
vig som utgdr "glappet". Féreningen skulle ej heller ha méjlighet att utféra
GC-vig de berérda 50 meter eftersom man inte dger den nédvindiga marken
bredvid vigen. Det blir ocksd mycket krangligt administrativt och praktiskt. Ett
ansvar som omfattar allt frain snérojning underhall, r6jning av vigkanter,
asfaltering med mera. Det finns inget skil att limna ett avstand pa 50 meter
mellan tva detaljplanerade omraden som enskild vig.

Duné SFF begir ddrfor att planomradet utstricks sa att planomride "Etapp2"
och planomrade "Duné" sammanfaller och att GC-vigen forlings utmed hela
strickan till nuvarande 30 kilometer begrinsat omrade. Vidare att grinsen
mellan GA1 och GA2 i samband med det forrittningsbeslut som féljer av
planens genomforande flyttas till en punkt dir GC-vigen kommer/bor sluta.
Var denna punkt limpligen bor ligga 6verlater féreningen till kommunen att
foresla. Den bor lampligen ligga inom det omrade pa vigen som ar begrinsad
till 30 km/h. Duné SFF bistir och deltar girna i samband med att
faststillandet av en limplig punkt.

Kommentar: Detaljplanen dar avgransad sa att den stréicker sig t1ll GAZ2 och en utikning av
Planomradet dr inte mijligt infor antagande. 1 samband med detaljplanens genomforande
kommer utformningen av gang- och cykelvégen liksom dess dvergang till samfillighetens vig
att studeras sd att den utformas pd ett trafiksdkert sitt.

Sakigare 2

Redan under 2016 nir Kalmar kommun gjorde etapp 1 star det att dagvattnet
ska ledas med hjilp av 6ppet dike som ligger pa kommunal mark samt att man
ar overens med ber6rda markagare. Som markigare till Hossmo 1:53 hade jag i
detta skede inte ens blivit tillfrigad men enligt kommunen skulle man sjalvklart
16sa detta innan man gick vidare. Nu 2 ar senare och ett tiotal méte sa ér vi inte
overrens. Man har frain kommunen kommit med konstiga forslag om att
kulvetera det men marken ovanfér far man inte anvanda som jordbruksmark.
Stindigt h6r man att da far det bli tvangsinlosen pa marken nir jag som
markigare inte gir med pa/vill disskutera vidare kommunens forslag. Jag som
markidgare av mark som ligger intill planomradet har heller inte blivit kontaktad
eller pa nagot sitt blivit informerad om vad som kommer gilla angaende med
grisbevuxna skyddszoner vid diken, betande djur, spridning av stallgddsel samt
vixtskyddsmedel 1 omradet. Hur blir jag paverkad? Ska detta komma som ett
krav i ett senare skede?

Ar personalen som planligger verkligen utbildade pa de som jobbar med
undrar man da?
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Kommentar: For bade godselspridning och spridning av bekdmpningsmedel ska det finnas tva
meters skyddszon lings med dppna diken. I och med inldsen av mark for dagvattendike
kommer denna yta om tvd meter att finnas pa kommunens mark di den behivs for skitsel
av diket. For resterande del av fastigheten Hossmo 1:53 dr det saledes fortsatt mijligt med
bete, liksom att bruka marken i dvrigt.

Sakigare 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,14,15,16,17,18,19 och 20

I augusti 2017 inkom undertecknade med synpunkter pa det planforslag som
da presenterats for Sodra Staden, Etapp 2.

1. Kommunen har inte pa nagot sitt bemétt de argument vi dd aberopade
01 en bredare remsa av obebyggd mark bakom (norr om) fastigheterna med adress
Dunivagen 11, 13, 15, 17, 19 samt 21. Eftersom det presenterade
planforslaget ar oférindrat avseende avstindet mellan dessa fastigheter
och den planerade nybyggnation, sa inkommer vi hirmed med en
overklagan, och dberopar samma argument fortsattningsvis. Den del 1
planen som 6verklagas dr alltsa raden av bebyggelse som féreslas
ndrmast nortr om Dundvégen 11, 13, 15, 17, 19 samt 21, dps sasom det ser ut
pd kartan ett kedjehus (med fyra delhus), med 3+3 fristaende villor till vanster
respektive hoger om detta kedjebus.

Kommentar: Under granskning hade ni mijlighet att lanna in synpunkter. Det dr forst ndr
detaljplanen ska antas som besvirshanvisning skickas ut till de sakdgare som inte fatt sina
synpunfkter tillgodosedda efter samradet eller granskningen. Da har ni mdjlighet att
dverklaga detaljplanen. N7 ska darfor skicka in er verklagan ndr ni far
besvérshénvisningen. Kommunen kommer dérfor bebandla era synpunkter som synpuntkter
som inkommit under granskningen.

2. Som nirboende pa Dunévigen 11, 12, 13, 15, 17, 19, 21, 25, 27, 29 och
31 samt markagare fran Hossmo Sateri, vill vi hirmed skriftligen
inkomma med synpunkter pa planforslaget f6r Sodra Staden etapp 2.
Vi anser att planen bor justeras med 6kat skyddsavstind mellan
befintlig bebyggelse pa Dunévigen och planerad bebyggelse 1
skogsomradet norr om denna. Det finns flera mojliga alternativ dér de
tomter som nu planerats nirmast bakom Dundévigen kan flyttas sa att
samma antal tomter dnda bibehalls, och dir samma yta av tillgingliga
gronomraden bibehalls.Vid planering och medgivande av uppforande
av nybyggnation tas ofta stor hinsyn for att minimera olagenheter for
boende i befintliga hus. Som representativt exempel kan t.ex. ndimnas
de restriktioner som brukar tillimpas for att bevilja bygglov i anslutning
till fastigheter med djurhéllning. De oligenheter som anférs dir ér lukt,
flugor och buller. I de fallen ér dnda de som soker bygglov 1 allmédnhet
vil medvetna om foérhallandena pa platsen dar de 6nskar bygga. Vid
uppforande av storre bostadsomraden, som i fallet med Sédra Staden,
pagar markarbeten och byggnation ofta under manga ar, och
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tidsperioden da oldgenheter forvintas forekomma ér saledes inte ringa.
I planbeskrivningen anges exempelvis en genomforandetid pa 10 ar
(jamfor exempelvis Ljusstaden). De oligenheter som ir att vinta for
nirboende under en inte obetydande tid ér sdledes en forfulning av
miljon (med uppstillning av maskiner, hogar med schaktmassor, upplag
av byggnadsmaterial etc), buller och damning. I en tyst lantlig miljo
maste samtliga dessa faktorer bedomas utgora visentliga oligenhet f6r
nirboende, da de markant avviker fran de tidigare férhdllandena. Som
lagrum fOr detta kan hanforas bl.a. PBL 2 kap, 6a§, som siger att
bostadsbebyggelse ska planliggas sa att oldgenhet orsakade av buller
undviks. PBL 8 Kap, 9, som siger att tomter ska bebyggas pa ett sitt
som dr lampligt med hinsyn till ridande landskapsbild, med hinsyn till
natur- och kulturvirdena pa platsen, och sa att betydande oligenheter
for omgivningen undviks. PBL 8 Kap, 15§, som siger att tomter sha
hallas i vardat skick for att inte orsaka betydande oliagenheter for
omgivningen.

I det forsta planforslaget hade en god marginal limnats norrut mellan
befintlig och ny bebyggelse, vilket vi alla var néjda med. I nu liggande
torslag dr avstandet visentligt mindre, och ovanstaende oligenheter
kan dirmed inte uteslutas. Risken for storningar 6kar av att den
aktuella skogen ar 1 sa daligt skick (i princip samtliga granar édr svart
angripna av barkborre) att samtliga granar inom kort tid behover tas
ner, och dirmed kommer detta omrade att glesas ut. I och med att
flertalet av de hoga triden inte har manga ar kvar (en del tall och
enstaka ek finns ocksd) sa kommer insynsskyddet bakom vara
fastigheter inom nagra ar att vara betydligt mindre dn idag. Skyddet vi
far avgors dirmed framfor allt av avstandet till nybyggnationen.

Det vi vill ar en flytt av de 6 fristiende villorna samt radhuslingan som
ligger narmast norr om Dundvigen. Nir dessa tomter flyttas férsvinner
dessutom vigen som ligger fram till dessa, vilket ger ytterligare ndgra
meters avstind. De 6 villorna kan t.ex. med olika l6sningar liggas i den
grona diagonalen norr om stenroset, sa att den stora ytan vid Kullen
inda bevaras intakt. Forvisso kan det innebira att man bryter den
grona diagonalen som nu ir inritad. Men det viktigaste bor vara att man
bibehaller samma totala yta med litt tillgdngliga gronomraden.
Gronomradet bakom Dunévigen blir ju mer tillgingligt om det blir
storre. Oldgenheterna for befintlig bebyggelse kan ocksa minimeras
genom att tomterna nidrmast norr om Dundévigen bara far bebyggas i
ett plan. Det ger mindre insyn ner mot befintlig bebyggelse. Det har
likasa lovats att nya tomter ska bebyggas med samma bostadsslag som
redan finns (exempelvis nya villor angrinsande mot befintliga villor).
Dirmed bor inga radhus ligga sa nira.
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Kommentar: Noteras. Kommunen limmnar samma svar som efter samradet. Oldigenbeterna
som PBL. syftar till i 2 kap 6af, 8 kap 9§ och 8 kap 15§ dr de framtida anvindningarna
som planldggs i detaljplan eller godkdnns i bygglov. Detaljplanen ska reglera med
Planbestammelser sa att de planerade anvindningarna inte bidrar med oldigenbeter for annan
Planerad bebyggelse och befintlig. Planliiggs exempelvis en industriverksambet som riskerar
att bidra med oldgenbeter i form av buller ska detaljplanen regleras med
egenskapsbestammelser eller placering sa att olagenheterna minimeras. PBL. syftar dérmed
inte till genomforandeskedet av detaljplanen som pagar under en begransad tid.
Genomforandet av detaljplanen och byggarbeten som kommer att paga regleras av andra
lagar som syftar till att begrinsa paverkan av byggarbetet for berirda. Naturvirdyerkets
allméinna rad (2004:15) dr ett exempel som begransar buller vid byggarbetsplatser bide
utifran ludniva och tider. Miljobalken reglerar ocksa genomforande och eventuella
konsekvenser. De lagar och regler som finns kring byggarbeten ska foljas och ska dérfor
begréinsa genomforandet av detaljplanens paverkan pa er.

Det tidigare sedda planforslaget var frin ett tidigt skede i planprocessen dar platsens
forutsittningar inte var detaljstuderade. Under arbetets gang har véigen och bebyggelsen i dstra
delen av planomridet flyttats lingre at véster for att det tekniskt ska fungera med ledningar

och sjdlvfall av vatten och dagvatten i planomradet. Det har inneburit att planerad
bebyggelsen har kommit cirka 1 meter ndrmare befintlig bebyggelse pa det narmast stallet. 1
Planforslaget dr det nu 17 meter mellan fastighetsgréns vid befintligt och planerad bebyggelse
pd det ndarmaste stéllet. Det finns tyvdrr inga alternativa platser for de planerade
bostadshusen. Den grina diagonalen pekades ut som en viktig grin koppling och korridor
redan i arbetet med den fordjupade dversiktsplanen som antogs 2015-02-23. Dels for att
koppla det befintliga bostadsomradet i Rinkabyholm med Sidra staden, men dven for att
stirka kopplingarna till Ekobadet och naturen. Den grina diagonalen har utgjort en viktig
grundpelare i arbetet med planforslaget. Bide befintliga och planerade fastigheter dir placerade
med baksidorna mot varandra. Det innebdr att den huvndsakliga rorelsen kommer att ske
pd framsidorna av fastigheterna. Insyn kommer forhoppningsvis inte vara ett stort problem
¢ftersom det dessutom finns ett respektavstand mellan befintliga och planerade bostider pa 17
meter pa det ndrmaste stillet vilket ocksa minskar insyn. Det finns en del lovtrad som inte
ar angripna av granbarksborre som kommer att finnas kvar. Ldngre fram finns det dven
mdjlighet for fler lovtrid att vixa upp ndr platsen nds av dagslus.

Radbusen har samma byggnadshijd som villorna vilket innebdr att de inte kommer att bl
higre. Fastighetsgranserna ar i samma grans med villorna. Radbusen bedoms déirmed inte
paverka befintliga fastigheter annorlunda jamfort med villor.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Kalmar Brandkar

Kalmar brandkar har inga synpunkter att tilligga sedan virt yttrande i samband
med samridet (kommunledningskontorets dnr: KS 2017/0778).

Kommentar: Noteras.
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Polisen

Polismyndigheten har tagit del av de inkomna handlingarna och har ingen
erinran eller anledning till ytterligare kommentarer med hinssyn taget till de
intressen som polismyndigheten har att tillvarata. I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat drende.
Kommunen dr numera, i samband med att nya E22 6ppnades for trafik,
vighillare f6r “Riksvigen” tidigare vig E22. Vilket innebir att kommunen nu
har full radighet 6ver vigen samt férhallanden som kan beh6éva kopplas till
denna. Trafikverket vill paminna kommunen om att i genomforandeavtalet
torbifart Rinkabyholm anges att det finns ett anpassningsbehov av nuvarande
Riksvigen som kommunen ansvarar f6r. Omradet ansluter i séder till
trafikplats Hossmo och i norr till trafikplats Karlsro. Planomradet ber6r saledes
inte direkt statlig infrastruktur. I 6vrigt bedémer vi att kommunen tillgodosett
de synpunkter som Trafikverket tidigare limnat.

Kommentar: Noteras.

Kalmarsundsregionens Renhallare (KSRR)

Vid fortsatt planering av eventuell ombyggnation och férindring av omradet
forutsittes att planering sker for framtida avfallshantering. Detta galler sa vil
tillgdnglighet och utformning av miljérum, uppstallningsplatser for avfallkérl
eller dyligt i enlighet med Ksrr:s renhallningstorerskrifter. Vi ser en stor fordel
med gemensambhets l6sningar som installeras pa vil genomtinkta platser , som
foljer de boendes rorelse monster. Detta gynnar alla miljéaspekter, minimerar
korning med tunga fordon inne 1 bostads omradet, olycksrisker samt en
effektivare och sikrare arbetsmilj6 f6r himtnings personalen.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Vatten AB

I dagvattenutredningen ér det "Plansch 4” och ”Plansch 2” som redovisar
dagvattenlosningen. I ”Figur 20” pa sidan 31 ligger dagvattendammen pa fel
plats.

Kommentar: Infor godkdnnande har detta justerats.



Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande 12(14)

Datum Arendebeteckning

2019-03-21 2016-5323

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende. Vi noterar att vara tidigare synpunkter har blivit
tillgodosedda i samradsredogérelsen och planbeskrivningen och har dirmed
inget ytterligare att erinra 6ver planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Intresseorganisationer och 6vriga

Lantbrukarnas Riksférbund

Lantbrukarnas Regionférbund, LRF Sydost, har beretts méjlighet att inkomma
med synpunkter pa detaljplanen Sodra Staden 1 Kalmar kommun.

LRF ir en medlemsorganisation pa cirka 150 000 medlemmar som foretrider
de grona niringarna och dr indelad 1 17 regioner. LRF Sydost dr en av
regionerna och har cirka 15 500 medlemmar i de tre linen Kalmar, Blekinge
och Kronoberg. LRFs synpunkter beskrivs ur ett jord- och
skogsbruksperspektiv dir vikten av hallbarhet, livsmedelsproduktion i
framtiden och landsbygdsutveckling ar grunden.

LRF Sydost 6nskar att Morbylanga ser 6ver virdet av den jordbruksmark som
foreslds tas 1 ansprak for bebyggelse. Omradet 1 detaljplanen berdr ett
riksintresse enligt 3 kap MB 4§. En kommun maste alltid anstringa sig fOr att
hitta sa bra alternativ som mojligt om tanken ar att bygga pa brukningsvird
jordbruksmark. Det dr otroligt viktigt att vi 1 framtiden kan fortsétta bruka
odlingsbar mark. For att fortydliga sa anses mark vara brukningsvird om den
har brukats pa ett eller annat sitt de senaste decennierna. Det vill sdga bara for
att en mark varit i trida ett par ar anses den fortfarande som hogt virdefull f6r
framtida brukande.Méinga ganger vid en fOrsta anblick later det vildigt limpligt
att bygga pa jordbruksmark. Antingen en dkermark som ir pléjd och anvinds
till odling, alternativt en betesmark som har birande gris och anvinds till bete.
Det ir oftast platt, val avdikad mark som synes vil limpad f6r byggnation.
Men allt dr dessvirre inte sd enkelt. Jordbruksmark ér en begrinsad resurs med
avgorande betydelse fOr att trygea livsmedelstérsorjningen, liksom att
sakerhetsstilla en lagsiktlig hushallning. Nir en jordbruksmark bebyggs sa gar
den ocksa forlorad som en framtida mojlighet att odla. Detta bor Kalmar
kommun ta hinsyn till och ocksa reflektera 6ver den nationella och regionala
livsmedelsstrategier som antagits och bor beaktas. Dir star det tydligt hur
viktigt det ar att bevara och ta hinsyn till jordbruksmarken.

Om kommunen efter 6verliggande anser dnda att jordbruksmarken behéver
tas i ansprak dnda pa grund av ett stort samhillsintresse, som viger Over, sd
kriver LRF Sydost att kommunen haller en god och tidig dialog med berdrda
markigare. En dialog som ska resultera 1 att alla parter dr Gverrens sa att inget
tvangsinlosen ska behévas.
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Kommentar: Den fordjupade oversiktsplanen for Sodra staden dr anpassad for att minimera
intrangen bdde pa jordbruksmark och omraden med higa naturvirden. Nagra mindre
omraden med jordbruksmark bhar dock bedimts vara lampliga att exploatera nér en
avvéigning mellan olika intressen har gjorts. Utvecklingen av en hel ny stadsdel bedoms vara
ett sadant vésentligt sambéllsintresse som avses i 3 kap 4 § miljobalken. I den aktuella
detaljplanen placeras anliggningar for dagvattenhantering pa jordbruksmark. Platserna dr
valda med hansyn till hijdforballandena, sa att vatinet kan avledas med sjalvfall. Det finns
daven andra vérden, exempelvis biotopskyddade alléer och stenmurar att ta hansyn till.
Anldggningarna har ocksa utformats for att minimera intranget pd jordbruksmarken.

Ralmar kommun ser liksom LRE Sydost positivt pa att Morbylinga ser dver virdet pa den
Jorbruksmark som foreslis tas i ansprik for bebyggelse men foresiar att LRE Sydost
[foretridelsevis tar upp den fragan med Marbylanga kommun och ¢ med Kalmar kommun.

Ralmar kommun noterar i dvrigt att L RE Sydost vid en ndrliggande detaljplan pa
Jordbruksmark av hogre kvalitet dn den i aktuell detaljplan stillde sig nrycket positiv till
exploatering.

Hyresgistforeningen Kalmar Oland Torsas

Hyresgistforeningen Kalmar Oland Torsas noterar med tillfredstillelse att
kommunen lyssnat och noterat vira synpunkter och har inget 1 6vrigt att
framfora.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Lins Museum

Linsmuseet har inga andra synpunkter att limna 4n det som finns beskrivet 1
den kulturhistoriska utredningen som ligger som en bilaga till materialet som
gick ut pa samrad. Avser alltsa S6dra staden etapp 2.

Kommentar: Noteras.

Foljande sakagare och likstallda har senast under
granskningstiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte
blivit tilgodosedda:

Sakigare 1
Sakigare 2
Sakigare 3
Sakigare 4
Sakigare 5
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Sakégare 6

Sakigare 7

Sakigare 8

Sakigare 9

Sakigare 10
Sakigare 11
Sakigare 12
Sakigare 13
Sakigare 14
Sakigare 15
Sakigare 16
Sakigare 17
Sakigare 18
Sakigare 19
Sakigare 20

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2018-10-25

Freja Riber onas Hallber
] g g
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